Uchwata Nr .....coooeiiiiiiiiii
Rady Gminy w Ksigzkach

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru nad Jeziorem Yopatki oraz w miejscowosci Lopatki, w gminie Ksigzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
Uchwaly Nr XLIT/346/22 Rady Gminy w Ksiazkach z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
nad Jeziorem F.opatki oraz w miejscowosci Lopatki, w gminie Ksiazki, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksiazki uchwalonego Uchwala Nr VII/40/15 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 28 lipca
2015 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru nad Jeziorem
Yopatki oraz w miejscowosci Yopatki, w gminie Ksiazki, zwany dalej planem.
2. Integralng czeScia uchwaly sa:

1) rysunki planu miejscowego w skali 1:1000 — zwane dalej rysunkami planu, stanowiace
zalacznik nr 112 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 4
do uchwatly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 5 do uchwaty.

§2. 1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) symbolu terenu (X)(Y) — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, gdzie (X) stanowi numer porzadkowy terenu, (Y) stanowi
symbol literowy przeznaczenia;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra obowigzuje zakaz wprowadzania zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej oraz elementéw zagospodarowania terenu,
w szczegblnosdci takich jak parkingi, drogi wewngtrzne, a takze elementéw zabudowy
takich jak wykusze, balkony, schody, podesty, rampy, tarasy itp.;



4)

5)

0)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja Sciekowa, linie elektroenergetyczne
itp. wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka
1 niska, uksztaltowana funkcjonalnie 1 plastycznie lub zielen izolacyjna tworzaca bariere
wizualna i akustyczng od strony drég publicznych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie
obowigzujacym.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu obowiazujacymi ustaleniami planu:

)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie (w metrach);

symbol terenu (X)(Y).

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami literowymi:

1)
2)
3)
4)
5
0)
7)

ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

/B — teren plazy;

L — teren lasu;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunkach planu oraz
przepisami odrebnymi;
w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:

— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m
lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

w terenach oznaczonych symbolami ML ustala si¢ kolorystyke elewacji zabudowy
wylacznie jako materialy naturalne, cegla, drewno, kamien, tynk w kolorystyce bieli, bezy,
szaro$ci oraz ugréw z palety barw o niskim nasyceniu;

w terenach oznaczonych symbolami ML wustala si¢ kolorystyke dachéw w tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci i grafitu o matowym wykonczeniu;

w terenach oznaczonych symbolami ML ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej
kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dzialki budowlane;.



§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)  w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko ustala si¢:

a)

b)
)

d)

w terenach oznaczonych symbolami RZ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 15D]JP,

w terenach oznaczonych symbolami ML, ZB, L, KDD, KR zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na $§rodowisko, za wyjatkiem obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej,

w terenie oznaczonym symbolem MN-U zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz punktéw do ich zbierania,
magazynowania i przeladunku, a takze zakaz lokalizacji prosektoriow, spopielania
zwlok itp.;

2)  w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu:

a)
b)
)
d)

dla terenéw ML — na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
dla terenu MN-U — na cele mieszkaniowo-uslugowe,
dla terenu ZB — na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
dla terenéw RZ, L, KDD, KR — nie ustala si¢.

§7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ nakaz komponowania zieleni w obrebie zabudowy,

miejsc publicznych i drég, z utrzymaniem zieleni wysokiej w formie zieleni urzadzonej.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba

okreslania.

§10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML ustala si¢:

a)
b)

)
d)

)

minimalng i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢ — 0,6 dzialki

budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej,

powierzchnie zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

— minimum 1 miejsce do parkowania na jeden obickt zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,

— minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

— sposob realizacji miejsc do parkowania — dowolny,

gabaryty obiektow:

— wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°
lub dachy plaskie,

minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dzialki — 200 m?

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ ustala si¢:

a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢ — 0,5 dziatki

budowlanej,



b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki budowlanej,
c) powierzchnie zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczbe miejsc do parkowania:
— minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
— minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
— sposob realizacji miejsc do parkowania: jako utwardzone,
e) gabaryty obiektow:
— wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,
— wysokos¢ infrastruktury gospodarstw rolnych — nie ustala sig,
— dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od
20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki — nie okresla sig;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢:
a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 0,6 dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki budowlanej,
c) powierzchnie zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
— minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m® powierzchni obiektow
ustugowych,
— minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows na kazde 10 miejsc do parkowania,
— sposob realizacji miejsc do parkowania: jako utwardzone,
e) gabaryty obiektow:
— wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylania potaci od 20° do 45°
lub dachy plaskie,
f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki — nie okresla sig;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalng szerokos¢ jezdni jako 3,0 m,
c) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3 KR ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny (pieszo-jezdnia),
c) realizacja drég o nawierzchni utwardzonej;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZB, 1L — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:


https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(15)_2?pit=2017-12-04

— nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§12. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

— w terenach 1ZB, 1L obowiazuje zakaz zabudowy.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji 1 infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)
4)

5)

0)

7)

8)

9)

ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw z istniejacych i1 projektowanych przylegtych do

terenéw drog publicznych i wewnetrznych, oraz istniejacych i projektowanych drog

publicznych, oraz projektowanych drég wewnetrznych zlokalizowanych w granicach
planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym obiektéw 1 urzadzen

punktowych (takich jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie itp.);

ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym

oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi;

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

— realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

— zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci niskiego
napigcia nn oraz $redniego napiecia SN, z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy
1 budowy,

— realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi ustala sig:

— odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

— budoweg, rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej,

— dopuszcza si¢  odprowadzanie Sciekéw  socjalno-bytowych do  lokalnych
lub  przydomowych  oczyszczalni  $ciekow — oraz  szczelnych — zbiornikow
bezodptywowych;

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

— z gminnej sieci wodociagowej,

— dopuszczenie modernizacii, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

— ogrzewanie budynkéw ze Zrédel indywidualnych, z zastosowaniem technologii
1 paliw nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dopuszczenie ogrzewania budynkéw z lokalnych kotlowni, z zastosowaniem
technologii 1 paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— dopuszczenie realizacji odnawialnych Zrédel energii zgodnie z przepisami odrebnymi,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:



— z indywidualnych Zrédel lub sieci gazowej, w tym dla celéw grzewczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
11) w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng ustala sie:
— budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej jako kablowsa,
— skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
12) w zakresie gospodarki odpadami:

— utylizacja odpadéw komunalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi,

— odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, w tym w szczegolnosci ustawa o odpadach.

§15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20% dla terenéw w granicach opracowania
planu.
Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Ksiazki.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§19. Uchwatla podlega publikaciji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Ksiazki.



