UCHWALA NR X1/61/25
RADY GMINY W KSIAZKACH

z dnia 6 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego nad
Jeziorem Wielkim w miejscowosci Osieczek, gmina Ksigzki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), Uchwaty Nr LIV/433/23 Rady
Gminy w Ksigzkach z dnia 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego nad Jeziorem Wielkim w miejscowosci
Osieczek, gmina Ksigzki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigzki uchwalonego uchwatg Nr VII/40/15 Rady Gminy
w Ksiazkach z dnia 28 lipca 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego nad
Jeziorem Wielkim w miejscowosci Osieczek, gmina Ksiagzki, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cia uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) nieruchomy zabytek archeologiczny;
5) przeznaczenie terenOw:

a) ML — tereny zabudowy letniskowej,

b) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

¢) ZN — teren zieleni naturalnej,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) KOP — teren parkingu.

4. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) nazwa miejscowosci;
2) oznaczenia drog;

3) nazwy wiasne obiektow fizjograficznych;
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5. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 314 stanowig treSci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajagca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy elementéw zabudowy takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy
takze takich elementoéw jak schody, podesty, rampy;

5) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, ktore uzupelniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie terenu,

6) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem.
4. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Szczegdlowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

6. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenow zawarte w rozdziale 3.
§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
droge powiatowa zlokalizowang poza obszarem opracowania planu (droga powiatowa nr 1715C).

2. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujgcych z planowana
zabudowa.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ indywidualne uj¢cia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

4) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrdédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikoéw przeciwpozarowych;

4. Odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy w energi¢
elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne sredniego i niskiego napigcia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych do 500kW zgodnie z przepisami odrebnymi wytacznie
na dachach budynkow,

7. Zaopatrzenie wciepto — zindywidualnych Zrédet, zzastosowaniem technologii i paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet,
w szczegolnosci z butli gazowych.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna.
10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglgednieniem mozliwosci ich
segregacji,

2) odpady nalezy zagospodarowaé, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi.

§ 6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
— zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej;

2) obiekty towarzyszace: obickty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej,
b) ustala si¢ realizacje zabudowy letniskowej indywidualnej lub zbiorowej,

¢) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitych kolorow pokrycia dachowego na wszystkich budynkach,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu dla terenow - jak dla
terenow na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: w terenie 1ML znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi znajdujacy si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Na jego obszarze
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej. Ochrone zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na
etapie projektowania i realizacji zagospodarowania z zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: nie ustala si¢,
- maksymalna: 0,5;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie ustala sie,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

h) geometria dachu ijego uktad: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylania do 45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML zdrog 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR.

8) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia do rekreacji, pomosty,
ktadki, urzadzenia wodne, dojscia, dojazdy;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow sportu i rekreaci,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie okresla si¢;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: nie ustala sig,
- maksymalna: 0,2;
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢;
f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows: nie ustala sie,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
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h) geometria dachu i jego uktad: dachy ptaskie.
6) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow:

a) 1ZP poprzez teren 1KOP,

b) 2ZP z drogi 1KR.

7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) obiekty towarzyszace: nie ustala si¢;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ ochrone naturalnej zieleni,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu: nie ustala si¢.
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
6) ustala sie obsluge komunikacyjng terenu: 1ZN z drogi 1KR oraz poprzez teren 1KOP.

7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,

c) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania krawegznikami jezdni
i chodnikow.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: w terenie 2KR znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi znajdujacy sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw. Na jego obszarze
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej. Ochrone zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na
etapie projektowania i realizacji zagospodarowania z zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) realizacja parkingu o dowolnej nawierzchni umozliwiajacej retencje wod.
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4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksigzki.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej
gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO NAD JEZIOREM WIELKIM W MIEJISCOWOSCI OSIECZEK, GMINA
KSIAZKL.

Organ sporzadzajacy: Woéjt Gminy Ksiazki

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr......................
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/61/25
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 6 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 23.01.2025r. do 21.02.2025r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w czasie
spotkania otwartego oraz punktu konsultacyjnego, ktore zostaly zorganizowane w dniu 6.02.2025 r. oraz
w terminie sktadania uwag do dnia 21.02.2025 r. — uwagi nie wplynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/61/25
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 6 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwata:

1) infrastruktura wodociggowa, elektroenergetyczna nie zwigzana z obstugg drog — budowa, rozbudowa,
przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci,

2) droga wewnetrzna wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony s$rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okre§lony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet
zewngetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/61/25
Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 6 marca 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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