Elektronicznie podpisany przez:
Mariusz Jerzy Kesler
dnia 6 marca 2025 r.

UCHWALA NR X1/65/25
RADY GMINY W KSIAZKACH

z dnia 6 marca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ksiazki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i poz. 1940) w zwigzku =z art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Ksiazki, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVIII/238/21 Rady Gminy w Ksiazkach zdnia z dnia 16 lipca 2021 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ksigzki.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksigzki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/65/25
Rady Gminy w Ksiazkach
z dnia 6 marca 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy Ksiazki

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Ksiazki.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, moga by¢ wynajmowane
tylko na czas nieoznaczony.

3. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nicoznaczony, stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,
mogg by¢ zawarte z osobami, ktore posiadaja na obszarze Gminy Ksigzki swoje centrum zyciowe badz ktdre
prowadza wspolne gospodarstwo domowe z osobg majaca swoje centrum zyciowe na terenie Gminy Ksiazki.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej] emerytury ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, obowigzujaca w dniu rozpatrywania wniosku.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowania obnizek czynszu.

§ 2. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sa przy najmie lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu
socjalnego i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Miesieczny dochdd na jednego cztonka w gospodarstwie domowym, uzasadniajacy oddanie lokalu
W najem na czas nieoznaczony, nie moze przekroczy¢:
1) 220% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Miesigczny dochod na jednego cztonka w gospodarstwie domowym, uzasadniajacy oddanie lokalu
w najem socjalny, nie moze przekroczy¢:
1) 45% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 35% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Postanowienia ust. 2 i 3 nie ograniczajg zawierania umoéw najmu z osobami, ktoérych uprawnienie do

zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisbw powszechnie obowigzujacych inie jest uzaleznione od
osigganego dochodu.

§ 3. 1. Miesieczny dochod, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 1 3 niniejszego rozdziatu, ustala si¢ przyjmujac za
podstawe sume¢ dochodow wszystkich 0s6b zgloszonych we wniosku do wspoélnego zamieszkania z okresu
ostatnich pelnych trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielona przez ilo$¢ tych osob,
a nastepnie przez liczbe miesiecy.

2. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego, zgodnie zwzorem okreslonym przez rade gminy na podstawie
art. 7 ust. le ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
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§ 4. 1. Wysokos¢ miesigcznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona jest
od ilo$ci 0sob tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesigczny dochod uprawniajacy do zastosowania obnizki
czynszu nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury przypadajacej na czlonka gospodarstwa
domowego.

2. Miesigczny dochdd, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 ust. 2.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas hieoznaczony
uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w § 2 ust. 2.

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ spetienie jednej
Z ponizszych sytuacji:

1) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub lokalach, w ktoérych na jedna
osoba w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkaniowej, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (np. kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢, niejest odpowiedni dla najemcy lub o0sOéb wspdlnie zamieszkujacych z powodu
niepetnosprawnosci lub innych schorzen;

4) zamieszkiwanie w lokalu przeznaczonym do rozbidrki z uwagi na stan zagrozenia udokumentowany przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore
spetniajg ktorys z nastepujacych warunkow:

1) potrzeba zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiolowej lub podobnego
zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan
przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego;

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zamieszkatymi w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproznienie lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasoboéw gminy, ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe i trudna
sytuacje materialng;

5) ubiegajacych si¢ o zamiang lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy
dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodow rodzinnych lub spotecznych.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu;

2) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego, w przypadku braku mozliwosci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 8. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.
2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:

1) z nadmiernego zaggszczenia lokalu;

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmian¢ miejsca zamieszkania;

3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nast¢puje na wspolny wniosek wynajmujacych.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobow.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 9. 1. Najem lokali moze nastapi¢ poprzez ztozenie wniosku w Urzedzie Gminy Ksigzki przez osobe
zainteresowang.

2. Wniosek powinien zawieraé:
1) imi¢ i nazwisko;
2) miejsce aktualnego zamieszkania;
3) stan rodziny (stopien pokrewienstwa, wiek);
4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych.
3. Wnioski beda rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi si¢ wolne mieszkanie.

4. Kontrole spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskow o najem lokali
w przypadkach okreslonych w uchwale, zatwierdzeniem umoéw najmu oraz postgpowaniem zwigzanym
z zamianami lokali na lokale wolne, pelni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

5. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Wéjt Gminy Ksiazki w drodze zarzadzenia sktadajaca si¢ z:
1) kierownika lub pracownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej;
2) pracownika Urzedu Gminy;
3) sottysa;
4) radnego rady gminy.
6. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) kontrola prawidtlowosci kwalifikacji wnioskdw o najem, ocena warunkow zamieszkania kwalifikujacych do
ich poprawy;
2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
3) opiniowanie wnioskéw ubiegajacych sie o wynajecie lokalu;
4) sporzadzenie projektow list osdb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu;
5) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektu list.
7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach.

8. Decyzj¢ o przydziale lokalu podejmuje Wo6jt Gminy, uwzgledniajac opinie i wnioski Komisji.

Id: 48E9491C-5BC6-43D7-89D1-021254DF9791. Podpisany Strona 3



Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 10. Osoby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie nabyly praw do wstgpienia w stosunek najmu
na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego zobowigzane sa opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez
wynajmujacego.

§ 11. 1. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemceg, lub w lokalu w najem ktorego
nie wstapila po $mierci najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowigzana jest do opuszczenia
i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesiecy liczac od dnia opuszczenie lokalu przez
najemce lub $mierci najemcy.

2. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemcg¢ lub $mierci najemcy, Gmina moze zawrze¢
umowe¢ najmu z osobami, ktére pozostaly w lokalu lub osobami, ktére nie wstapily w najem po $mierci
najemcy, jezeli osoby te spetniajg kryteria okreslone w § 2 ust. 2, 314 oraz § 3.

3. Osoby wymienione w ust. 2 zobowigzane sg do ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu w terminie
3 miesigcy od zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 12. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:
1) by¢ potozony na parterze budynku,

2) spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
musi by¢ potozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka
przy drzwiach wej$ciowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy.

§ 13. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej nalezy
do zadah wtasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach iw przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego 1ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

3. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49).

4. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, wykorzystujagc mieszkaniowy zasob gminy lub
W inny sposob.
5. Gminy moga otrzymywac dotacje celowe z budzetu panstwa na zadania, o ktorych mowa w ust. 11 2.
Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? odmiennie od
kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 14. Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? sg uprawnieni
wnioskodawcy, ktorych staly dochod zapewnia pokrycie kosztow wynajmu lokalu iktérych rodzina jest
wieloosobowa, tj. sktada sie z co najmniej 5 0sob.

Id: 48E9491C-5BC6-43D7-89D1-021254DF9791. Podpisany Strona 4



Rozdzial 11.
Tymczasowe pomieszczenia.

§ 15. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrebnia si¢ zaséb tymczasowych pomieszczen, ktoére
przeznacza si¢ na wynajem.

2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajace warunki okreslone w ustawie,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen tymczasowych w obrebie jednego
lokalu, jesli pozwalajg na to warunki techniczne i prawne.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czasowej zmiany przeznaczenia
lokali z gminnego zasobu na pomieszczenia tymczasowe.

4. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale tymczasowe nast¢puje w drodze zarzadzenia
Wojta.
§ 16. 1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych wszczgto

egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu
mieszkalnego, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Pomieszczenia tymczasowe sg wynajmowane na okres nie krotszy niz 1 miesigc nie dtuzszy niz
6 miesigcy.

§ 17. Dla pomieszczenia tymczasowego stosuje si¢ stawke czynszu jak dla lokalu socjalnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr X1/65/25 Rady Gminy w Ksiagzkach
z dnia 06 marca 2025 r.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego , Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina, na zasadach iw
przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach”. Uchwata realizuje
postanowienia art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy, a w szczego6lnosci okresla:

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacag oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

2. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

3. Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

5. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;.

6. Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy.

7. Warunki, jakie musi speilnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, zuwzglgednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

8. Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy.

Z uwagi na zmian¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz koniecznos$¢ dostosowania do obecnego stanu prawnego przepisdOw
prawa miejscowego, podjecie niniejszej uchwaly uznaje si¢ za stosowne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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