UCHWALANR ......ccvven
Rady Gminy w Ksigzkach
zdnia ..ooeveenn. 2025 roku

w sprawie uchwalenia planu ogdlnego Gminy Ksigzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2024r, poz. 609 ze zm.), art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130) oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr LXI1/497/24 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 26 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu ogdlnego Gminy Ksigzki, Rada Gminy Ksigzki uchwala, co nastepuje:

§1. Plan ogdlny Gminy Ksigzki, zwany dalej planem ogdlnym, obejmujacy obszar w
granicach administracyjnych Gminy Ksigzki.

§2. Zbidr danych przestrzennych: plik GML stanowi ustalenia planu ogdlnego, w zakresie:
1. stref planistycznych,
2. gminnych standarddow urbanistycznych,
3. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ksigzki.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych
spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Obszary uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z Art. 13a ust 4 pkt 2 lit. b, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2023.977 t.j. zdnia 2023.05.23) w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy.
Sposdb  wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym zostat okreslony
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, (Dz.U.2024.729 z dnia 2024.05.15).

Obszary uzupetnienia zabudowy dla wyznaczono zgodnie z §1 przedmiotowego rozporzadzenia.

Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego wydane przez Staroste Wabrzeskiego (Licencja nr
0D.6641.12.2024 0417 _P) z dnia 17.05.2024 r. Uchwata Nr LXI/479/24 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego zostata podjeta przez Rade Gminy w Ksigzkach 26 kwietnia 2024 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza poprzez:

1) okreSlenie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego z budynkow w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773): budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne
budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o
symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa
w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszardw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje
sie obszary znajdujace sie miedzy krzywg bedgcg granicg tych obszaréw a krzywa, o ktérej mowa w pkt
4.

W  wyniku wykonania powyzszych czynnosci wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy
przedstawione na ponizszym kartogramie.


https://sip.lex.pl/#/document/16796947?unitId=art(40)ust(2)&cm=DOCUMENT
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Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczy¢ uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy. Dopuszcza sie rowniez rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy. Rozszerzenie obszaréw
uzupetnienia zabudowy nie moze przekracza¢ powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp - oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza tgczng powierzchnie obszaréow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktorym
mowa w ust. 1.

Dla gminy Ksigzki wartosci wynoszg: Pb = 795,8 ha, Pu = 214,4 ha.
Zgodnie z wzorem :
Pp=25%* (Pb - Pu)=25% * (795,8 —214,7) = 25% * 581,1 = 145,2 =~ 145 ha

Obszary uzupetnienia zabudowy mogg by¢ zwiekszone o 145 hektary. Powierzchnia obszaréw
uzupetnienia zabudowy przed zwiekszeniem wynosi 214,4 hektara i moze by¢ powiekszona o
145 hektary co daje = 359,4.

Przeprowadzajgc czynnosci o ktorych mowa w §1 ust 4 i 5 rozporzadzenia, koricowa powierzchnia
obszaréw uzupetnienia zabudowy nie moze przekroczy¢ 359,4 ha. Przy czym nie moze by¢ wyznaczona
poza obszary wyznaczone w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3.

Obszaréw uzupetnieni zabudowy nie wyznaczono dla terenéw gdzie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 13a. uopzp, obszar uzupetnienia zabudowy stanowi
podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy. Uwzgledniajgc art. 59. ust. 1 uopzp decyzjg o
warunkach zabudowy wydaje sie dla terendw nie objetych planem miejscowym.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczony w wyniku czynnosci o ktérych mowa w §1 ust 5
rozporzadzenia wynosi ok 25,2 ha, i nie przekracza dopuszczalnej powierzchni.

W gminie Ksigzki obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami
rozporzadzenia, przy czym ich rola zostata $cisle powigzana z procedurg wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, OUZ stanowig
podstawe prawng do wydania decyzji o warunkach zabudowy, natomiast art. 59 ust. 1 tej samej ustawy
wskazuje, ze decyzje o warunkach zabudowy mogg by¢ wydawane wytgcznie dla terendw nieobjetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, chociaz przepisy wykonawcze pozwalajg na techniczne wyznaczenie OUZ w
sposob niezalezny od pokrycia planami miejscowymi, to w praktyce ich funkcja ogranicza sie jedynie do
obszaréw pozbawionych MPZP. W granicach obowigzujgcych planéw miejscowych decyzji o warunkach
zabudowy sie nie wydaje, co oznacza, ze wyznaczanie OUZ na tych terenach bytoby bezzasadne zaréwno
formalnie, jak i funkcjonalnie.
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Z tego wzgledu w gminie Ksigzki zrezygnowano z wyznaczania OUZ na terenach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Niewielka skala wyznaczonych obszaréw (ok. 25,2 ha) nie
wynika z ograniczen metodologicznych, lecz z faktu, ze znaczna czes$¢ gminy objeta jest obowigzujgcymi
planami miejscowymi, ktére wytgczajg mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, a tym samym
czynig wyznaczenie OUZ zbednym.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw, §3 ust 1., zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢
terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej "ustawg",
wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wylicza sie zgodnie z wzorem §3 ust 2, rozporzadzenia:
ZAP = M3o — PUMo:P20
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,

Mo - 0znacza prognozowana liczbe mieszkancdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUMp - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

Dla gminy Ksigzki prognozowana liczba mieszkaricéw w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%, wynosi:

Myo=2 733 (stan na 2043) =2 733 + 5% = 2 870 0s6b
PUMo =101 501 m? (stan na 2023)

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca.

Do ustalenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan stosuje sie jeden z wzoréw zgodnie z §3
ust 3, rozporzadzenia:

on = 3P0 - 2P-10
P20=2Po- P20
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 - oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,
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P20 - oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkarn w gminie na jednego mieszkanica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Dla gminy Ksigzki najnowsze dostepne dane udostepnione przez statystyke publiczna, (Zrédto: Gtéwny
Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych), przedstawiajg sie nastepujgco:
Po= 27,0 m? (stan na 2023)
P.10=22,3 m? (stan na 2013)
P.,0=21,3 m? (stan na 2003)
Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia sie nastepujgco:
» dlawzoru:

on = 3Po - 2P710 = 36,4 I'T]2

> dlawzoru:
on = 2Po - szoZ 32,7 I'T]2

Zgodnie z § 3 ust 8 rozporzadzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkarica (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na
jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos$c tego parametru
wynoszacg 40 m? na jednego mieszkarica.

Obliczona powierzchnia jest mniejsza niz 40 m?2, wobec czego przyjmuje sie wartos¢ 40 m? powierzchni
uzytkowej na jednego mieszkanca.

ZATEM:

ZAP = My - PUMg:Py0 =2 870 — 101 501 : 40 = 332 0séb

W gminie Ksigzki istnieje zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, ktora zaspokoi potrzeby
332 osob.

Wartosc ta jest mniejsza niz 500, natomiast obecna liczba mieszkarncéw gminy Ksigzki wynosi 3 823 0sdb
(dane za rok 2023), zatem zgodnie z § 3 ust 9 pkt 2 rozporzadzenia dopuszcza sie przyjecie, ze
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 500 oséb.

Przyjmujac, ze na jednego mieszkarica przypada 40 m? powierzchni uzytkowej mieszkania

zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkalng wynosi 500 oséb * 40 m? = 20 000 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan = 2,0 ha

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych.

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj.
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;
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3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
> w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Dla gminy Ksigzki wyznaczono:

= 257 strefy wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
+ 15 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
#+ 460 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowsa.

tacznie w ramach okreslenia istniejgcego zagospodarowania wyznaczono 732 strefy z mozliwosciag
realizacji zabudowy mieszkaniowej. W wyznaczonych strefach okreslono luki w zabudowie celem
ustalenia chtonnosci. Chtonnos¢ terenu wyraza mozliwg do lokalizacji ilo$¢ zabudowy na danym terenie
z uwzglednieniem intensywnosci zabudowy. W celu ustalenia chtonnosci okreslono wspdtczynnik
urbanizacji, ktory jest odwzorowaniem obecnego poziomu zagospodarowania i wskazuje na jego
potencjat rozwojowy. Ponizsza tabele przedstawia ilos¢ stref z mozliwoscig lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej oraz ich powierzchnie i zidentyfikowane w strefach powierzchnie luk w zabudowie.

3 5
3% SW 15 83319 26333 56 986
47% SJ 257 1612 867 885 984 726 883
50% Sz 460 1730244 455030 1275214
100% 732 3426 430 1367 347 2059 083

Wspédtczynnik urbanizaciji.

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw: § 3. 11. Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,
uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Chtonnos¢ terendw obliczono na podstawie wzoru:

Ch=Wy* P,

Ch — chtonnosg,

Wy — wspodtczynnik sumy powierzchni budynkow, terenéw drogowych i infrastrukturalnych do
powierzchni strefy,

P.— powierzchnia terenéw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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WSPOLCZYNNIK URBANIZACJI OBLICZONO WG WZORU:
Wy = [(Ps - Pom) + (Pom™ Sk)] / (Ps - P1)

Pg - powierzchnia wszystkich budynkéw w strefie,
Pbm - powierzchnia budynkow mieszkalnych w strefie,
Sk - $rednia liczba kondygnacji,

Ps - powierzchnia strefy,

P. - powierzchnia luk w zabudowie,

«* wyjasnienie wzoru:
A. Licznik wzoru: [(Ps - Pom) + (Pbm™* Sk)]
e (Ps - Pom): 0znacza powierzchnie budynkow, ktére nie sg przeznaczone na cele mieszkalne (w szczegdlnosci,
budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe, ustugowe, zabudowa towarzyszaca), budynki funkcjonalnie inne niz
mieszkalne,
¢ (Pom*Sk) : powierzchnia budynkéw mieszkalnych przemnozona przez srednig liczbe kondygnacji. Uwzgledniajac
wysokos¢ (liczbe pieter), uwzgledniamy ,gestos¢” powierzchni mieszkalnej. Wiecej kondygnacji oznacza
intensywniejszg zabudowe.
B. Mianownik wzoru: (Ps - Pt)
e przedstawia ,efektywng powierzchnie” strefy, czyli obszar obecnie zabudowany po odjeciu powierzchni
niezabudowanych (takich jak parki, place, czy puste dziatki). Pozwala na ustalenie faktycznej powierzchni
zabudowane;.

Wspodtczynnik urbanizacji (Wuy) pozwala na okreslenie intensywnosci istniejgcej zabudowy w
danej strefie i jednoczesnie umozliwia oszacowanie, ile nowej zabudowy moze zostac zlokalizowane w
obszarach niezabudowanych, czyli w lukach zabudowy. Wy uwzglednia zaréwno budynki mieszkalne, jak
i niemieszkalne, a takze srednig liczbe kondygnacji w istniejacej zabudowie, co pozwala na precyzyjne
uwzglednienie jej gestosci. Dzieki temu mozna oszacowac potencjat terendw niezagospodarowanych na
podstawie charakterystyki juz istniejgcej zabudowy.

Luki w zabudowie to przestrzenie w obrebie strefy, ktére sg obecnie niezabudowane, takie jak
wolne dziatki, place czy tereny zielone. Wy uwzglednia te obszary w mianowniku wzoru, odliczajac ich
powierzchnie od catkowitej powierzchni strefy, co pozwala na obliczenie tzw. efektywnej powierzchni
do zabudowy. Intensywnos¢ istniejgcej zabudowy, wyrazona w liczniku wzoru, stanowi odniesienie dla
potencjalnej nowej zabudowy w niezagospodarowanych przestrzeniach. Wyzszy Wy oznacza wiekszg
intensywno$¢ zagospodarowania, co z kolei wskazuje na wiekszy potencjat do lokalizacji nowych
budynkéw o podobnej charakterystyce.

Zaleznos$¢ ta sprawia, ze Wy nie tylko opisuje obecny stan urbanizacji, ale takze pozwala
przewidzie¢, jak intensywnie mozna zagospodarowac luki zabudowy w sposéb spéjny z juz istniejgca
zabudowga. Na podstawie wspodfczynnika mozna oszacowaé, ile nowej powierzchni uzytkowej lub
mieszkalnej moze zostac zrealizowanej w danej strefie, uwzgledniajac takie parametry jak liczba
kondygnacji i typ zabudowy. Tym samym W, obliczony wg., opisanego wzoru wypetnia przestanki
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow: § 3.11. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
3% SW 15 83319 26333 56 986 0,64 6144 9645 2,3 0,30 8 006 0,8
47% SJ 257 1612 867 885 984 726 883 0,55 51593 94 628 1,2 0,14 127917 12,8
50% SZ 460 1730244 455030 1275214 0,25 59009 234 687 1,4 0,20 92 165 9,2
RAZEM 732 3426430 1367 347 2059 083 228 088 -

Ponizsza tabela przedstawia zapotrzebowanie na nowa zabudowe w przedziale od 70% do 130% z uwzglednieniem wspdtczynnika urbanizacji obliczonego dla poszczegélnych

stref (Wu), pomniejszone o chtonnos¢ terendw w tym luk w zabudowie.

Zapotrzebowanie : ) Zapotrzebowanie ; ) Zapotrzebowanie Zapotrzebowanie .
ZAPOTRZEBOWANIE 70% (m2) Zapotrzebowanie | Zapotrzebowanie ZAPOTRZEBOWANIE 100% (m?2) Zapotrzebowanie | Zapotrzebowanie | ZAPOTRZEBOWANIE 130% (m?) 130% / Wion Zapotrzebowanie
W STREFIE 14000 70% / Wyor (M?2) 70% / Wyor (ha) W STREFIE 20000 100% / Wyor (M2) | 100% / Wyor (ha) W STREFIE 26000 ) 130% / Wyor (ha)
SW 340 1120 0 SW 486 1600 0 SW 632 2080 0
SJ 6590 45 644 5 SJ 9414 65 205 7 SJ 12239 84767 8
SZ 7070 34903 3 SZ 10099 49 862 5 SZ 13129 64 821 6
SUMA 14 000 81667 8 SUMA 20000 116 667 12 SUMA 26 000 151 667 15
Zapotrzebowanie - Chtonnos¢ _ Zapotrzebowanie - Chtonnosé _ Zapotrzebowanie - Chtonnos¢ _I
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Zapotrzebowanie na nowe tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej w gminie Ksigzki wymaga
od 8 dO 15 ha gruntéw. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie
wynosi 23 ha i jest wieksza od 130% zapotrzebowania (15 ha). Zgodnie z Art. 13d, ust. 2 ni 3, , W strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w
tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz
wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. W przypadku
gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy.”

Podsumowanie.

Wyniki analizy dla gminy Ksigzki:
e Chtonnosc terendw niezabudowanych w strefach SW, SJ i SZ wynosi tagcznie 23 ha.
e Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oszacowano na poziomie:
o 70%-8ha
o 100%—12 ha
o 130%—15ha
Zatem:
e Chtonnos$¢ (23 ha) przekracza 130% zapotrzebowania (15 ha).
e Zgodnie z art. 13d ust. 3, nie wyznacza sie stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Na potrzeby projektu planu ogdlnego oszacowano zapotrzebowanie na nowe tereny rozwojowe dla
zabudowy mieszkaniowej w przedziale od 70% do 130%, co odpowiada wartosciom od 8 do 15 ha.
Jednoczesnie, tgczna chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w
strefach planistycznych SW, SJ i SZ wynosi 23 ha. Oznacza to, ze mozliwosci rozwojowe wynikajgce z
obecnie dostepnych terendw przekraczajg najwyzszy poziom zapotrzebowania (130%).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 i 3 ustawy, w przypadku gdy chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach
przekracza 130% zapotrzebowania, nie ma potrzeby wyznaczania nowych stref planistycznych poza
tymi, ktdre juz zostaty uwzglednione. W konsekwencji, gmina Ksigzki nie wymaga obecnie wyznaczania
dodatkowych terenédw pod zabudowe mieszkaniowg, poniewaz potencjat dostepnych,
niezagospodarowanych przestrzeni (w tym luk w zabudowie) w petni zaspokaja przewidywane potrzeby
rozwoju.
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Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym.

Obszar uzupetnienia zabudowy.

W gminie Ksigzki obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostaty wyznaczone zgodnie z
przepisami rozporzadzenia, przy czym ich rola zostata $cisle powigzana z procedurg wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
OUZ stanowig podstawe prawng do wydania decyzji o warunkach zabudowy, natomiast art. 59 ust. 1 tej
samej ustawy wskazuje, ze decyzje o warunkach zabudowy mogg by¢ wydawane wytgcznie dla terendw
nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, chociaz przepisy wykonawcze pozwalajg na techniczne wyznaczenie
OUZ w sposdb niezalezny od pokrycia planami miejscowymi, to w praktyce ich funkcja ogranicza sie
jedynie do obszaréow pozbawionych MPZP. W granicach obowigzujgcych planéw miejscowych decyzji o
warunkach zabudowy sie nie wydaje, co oznacza, ze wyznaczanie OUZ na tych terenach bytoby
bezzasadne zaréwno formalnie, jak i funkcjonalnie.

Z tego wzgledu w gminie Ksigzki zrezygnowano z wyznaczania OUZ na terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Niewielka skala wyznaczonych obszaréw (ok.
25,2 ha) nie wynika z ograniczen metodologicznych, lecz z faktu, ze znaczna cze$¢ gminy objeta jest
obowigzujgcymi planami miejscowymi, ktére wytaczajg mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach
zabudowy, a tym samym czynig wyznaczenie OUZ zbednym.

Obszar zabudowy srédmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez obszar
zabudowy S$rédmiejskiej rozumie sie potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Oznacza to, ze warunkiem koniecznym do wyznaczenia takiego obszaru jest
zarowno lokalizacja w granicach administracyjnych miasta, jak i obecnosc intensywnej, zwartej struktury
zabudowy o funkcjach mieszkalno-ustugowych.

Gmina Ksigzki nie posiada statusu miasta — jest jednostkg o charakterze wiejskim. W zwigzku z
tym nie spetnia podstawowego kryterium ustawowego umozliwiajgcego wyznaczenie obszaru
zabudowy $rodmiejskiej, jakim jest potozenie w miescie. Ponadto, na terenie gminy brak jest zwartego
ukfadu urbanistycznego o wysokiej intensywnosci zabudowy, ktory mogtby spetniaé definicje zabudowy
Srodmiejskiej.

W zwigzku z powyzszym, w planie ogdlnym gminy Ksigzki nie wyznacza sie obszaréw zabudowy
Srodmiejskiej.
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Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbiér wytycznych i zasad okreslajgcych sposdb zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Obejmujg one gminny katalog stref planistycznych, ktéry klasyfikuje
rézne obszary gminy pod katem ich przeznaczenia.

Zgodnie z ustawg opizp w wyniku klasyfikacji stref planistycznych dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych. W strefach planistycznych okresla sie wspdtczynniki zabudowy: maksymalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i dopuszczalne dla stref wspotczynniki
zabudowy.

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
1 ) ) ) ) ° . (] ® (30%)
mieszkaniowa wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
2 . . ) ) . . ° ® (30%)
mieszkaniowg jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
3 . . ° ® (30%)
zagrodowa

4 strefa ustugowa . ° ° ® (30%)

strefa handlu
5 ' ) ; U . . ® (30%)
wielkopowierzchniowego

6 strefa gospodarcza . . . ® (20%)
7 strefa produkcji rolniczej . . . ® (30%)
8 strefa infrastrukturalna o o o ® (20%)
g strefa zieleni i rekreacji o o o e (50%)
10 strefa cmentarzy o (¢} o ® (30%)
11 strefa goérnictwa o o o o
12 strefa otwarta o (¢} o o
13 strefa komunikacyjna o o o o
Oznaczenia:

e —obligatoryjnie ustala sie dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala sie dla strefy nie mniej niz,
0 —dopuszcza sie ustalenie dla strefy.

Ponadto, standardy urbanistyczne mogg takze uwzglednia¢ gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, co oznacza, ze okreslajg minimalne wymagania dotyczgce dostepnosci ustug
publicznych, takich jak szkoty, przychodnie, tereny zielone, place zabaw i inne obiekty uzytecznosci
publicznej. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej sg nie obligatoryjne, dla gminy
Ksigzki nie ustala sie gminnych standarddw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
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Gminne standardy urbanistyczne gminy Ksigzki.

Gmina Ksigzki podzielona zostata na 1094 stref planistycznych. Ponizej przedstawiono zestawienie
stref planistycznych wyznaczonych gminy.

Strefy planistyczne.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinna.

W gminie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna. Strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgcy
zabudowe oraz tereny przeznaczone na takie funkcje w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz stan istniejacy. Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest
rozproszone, jednak najwiecej stref SW wystepuje w obszarze miejscowosci Ksigzki. Podczas
sporzadzania planu ogdlnego nie odnotowano potrzeby wyznaczenia nowych terenéw zabudowy
wielorodzinnej. Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SW i standardéw urbanistycznych przyjetych
dla stref. Przyjete standardy wynikajg z istniejgcego zagospodarowania oraz ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowa jednorodzinng.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.
Wyznaczenie tych stref oparto na analizie istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz
zapisach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Strefy te obejmujg
zarowno tereny juz zabudowane, jak i obszary przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg w
dokumentach planistycznych.

Rozmieszczenie stref SJ (stref jednorodzinnych) na obszarze gminy ma charakter rozproszony,
jednak mozna zaobserwowac¢ wyrazne skupiska w obrebie centralnych czesci miejscowosci takich jak
Ksigzki, Osieczek, topatki oraz Blizno. Najwieksze zageszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepuje w miejscowosci Ksigzki — siedzibie wtadz samorzadowych i gtéwnym osrodku
administracyjnym gminy. To tutaj koncentrujg sie rowniez inne funkcje publiczne i ustugowe,
odgrywajgce istotng role w codziennym zyciu mieszkancow.

Drugim co do znaczenia osrodkiem mieszkalnym w gminie jest miejscowos¢ Osieczek, potozona
nad jeziorem Wielkim. Charakteryzuje sie ona d rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
a takze ksztattujgcy sie zabudowg letniskowg i rekreacyjng. Potencjat rozwojowy Osieczka zwigzany jest
m.in. z funkcjonowaniem Gminnego Centrum Aktywnego Wypoczynku, ktére przycigga zaréwno
mieszkancow, jak i turystéw, co przektada sie na wzrost atrakcyjnosci osadniczej miejscowosci.

Ponizsza tabela przedstawia szczegdtowe zestawienie stref SJ oraz obowigzujgcych dla nich
standardéw urbanistycznych. Przyjete parametry planistyczne i przestrzenne wynikajg zaréwno z
aktualnego zagospodarowania terenu, jak i z zapiséw obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, co zapewnia spdjnosc i ciggtosc polityki przestrzennej gminy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (strefy SZ). Strefy te
zlokalizowane sg gtéwnie na terenach rolnych i obejmujg rozproszong zabudowe zagrodows,
charakterystyczng dla wiejskiego krajobrazu gminy. W ich sktad wchodzg zaréwno istniejgce zagrody,
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jak i obszary przeznaczone pod przyszta zabudowe zagrodowg, zgodnie z zapisami obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zabudowa zagrodowa w gminie charakteryzuje sie znacznym stopniem rozproszenia, co wynika
bezposrednio z rozktadu przestrzennego gospodarstw rolnych oraz ich wielkosci. Gtdwng przyczyna
takiego stanu rzeczy jest struktura agrarna gminy, w ktérej funkcjonuje 369 gospodarstw rolnych. (dane
GUS — Powszechny Spis Rolny 2020). Wsrdd nich dominujg gospodarstwa o powierzchni od 1 do 15 ha
— jest ich tacznie 242, co stanowi okoto 65,6% wszystkich gospodarstw. W rozbiciu na poszczegdlne
przedziaty wielkosciowe:

e 7 gospodarstw (1,9%) to gospodarstwa o powierzchni do 1 ha,

e 108 gospodarstw (29,3%) ma powierzchnie od 1 do 5 ha,

e 80 gospodarstw (21,7%) —od 5 do 10 ha,

e 54 gospodarstwa (14,6%) —od 10 do 15 ha,

e 120 gospodarstw (32,5%) to gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha.

Warto zaznaczy¢, ze zmiany zachodzace obecnie w strukturze agrarnej w Polsce — takie jak
postepujgca konsolidacja gospodarstw, starzenie sie wtascicieli mniejszych zagrdd czy zmiana funkcji
zabudowy wiejskiej — bedg miaty coraz wiekszy wptyw na rozmieszczenie i charakter zabudowy
zagrodowej. Wzrost udziatu gospodarstw $rednich i duzych moze prowadzi¢ do koncentracji produkcji
rolnej, a tym samym ograniczenia rozpraszania nowej zabudowy. Z kolei likwidacja matych,
niefunkcjonujacych juz gospodarstw moze uwolni¢ tereny do nowych funkgcji, takich jak zabudowa
mieszkaniowa lub rekreacyjna. Zjawiska te bedg miaty bezposrednie przetozenie na koniecznosé
dostosowywania dokumentéw planistycznych do zmieniajgcych sie realidw przestrzennych i
gospodarczych.

Rozproszony charakter zabudowy zagrodowej znajduje wiec swoje uzasadnienie w rozdrobnionej
strukturze agrarnej oraz historycznym rozwoju osadnictwa rolniczego, zwigzanego z indywidualnym
lokowaniem zagrdd w bezposrednim sgsiedztwie uzytkowanych gruntéw rolnych.

Ponizsza tabela zawiera szczegbétowe zestawienie stref SZ oraz przypisanych im standardéw
urbanistycznych. Przyjete parametry planistyczne zostaty ustalone na podstawie aktualnego
zagospodarowania terenu oraz zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zapewniajg one spojnosc z polityka przestrzenng gminy i umozliwiajg dalszy zréwnowazony rozwdj
obszardw wiejskich przy zachowaniu ich rolniczego charakteru.

Strefa produkcji rolniczej

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej (strefy SR). Strefy te zostaty wyznaczone
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy zagrodowej, co jest zgodne z logikg rozwoju gospodarstw
rolnych. Sposrdd 463 stref zabudowy zagrodowej (SZ) az 218 uwzglednia mozliwos¢ rozwoju zabudowy
produkcji rolniczej, w celu wspierania funkcji produkcyjnej w rolnictwie. Celem wydzielenia tych stref
byto stworzenie warunkdéw przestrzennych sprzyjajgcych modernizacji, rozbudowie i specjalizacji
gospodarstw, zwtaszcza tych Srednich i duzych, ktére wykazujg najwiekszg zdolnos¢ inwestycyjna.
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Nalezy zauwazy¢, ze dynamiczne zmiany w strukturze agrarnej w Polsce — w tym procesy
konsolidacji gruntdw, rezygnacja z prowadzenia dziatalnosci rolniczej przez mniejsze gospodarstwa oraz
rosngca presja na przeksztatcanie zagrdéd w funkcje pozarolnicze (mieszkalne, ustugowe, rekreacyjne) —
moga w przyszfosci wptynac na trafnos¢ i aktualnos¢ wyznaczonych stref produkgji rolniczej. Istnieje
ryzyko, ze niektére z terendw ujetych jako strefy SR nie zostang zagospodarowane zgodnie z pierwotnym
przeznaczeniem, co moze prowadzi¢ do koniecznosci aktualizacji planu ogdlnego gminy, zaréwno w
zakresie rewidowania stref zabudowy zagrodowej, jak i weryfikacji funkcji przypisanych do stref
produkcji rolnej. W zwigzku z tym istotne jest, aby planowanie przestrzenne byto procesem elastycznym
i reagujacym na rzeczywiste potrzeby uzytkownikéw przestrzeni, w tym wtascicieli gospodarstw rolnych.
Konieczne jest monitorowanie zmian funkcjonalnych w obrebie zabudowy zagrodowej, aby
odpowiednio wczesnie identyfikowad tereny wymagajace przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SR oraz standarddw urbanistycznych przyjetych dla
tych terenéw. Parametry te zostaty okreslone w oparciu o stan istniejgcego zagospodarowania oraz
obowigzujgce ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
kierunkdw rozwoju rolnictwa w gminie.

Strefa ustugowa

Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe (SU), ktérych lokalizacja i charakter odpowiadaja
istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gtéwnych miejscowosci. Strefy te obejmujg przede
wszystkim zabudowe ustug publicznych, takich jak szkoty, osrodki zdrowia, urzedy i inne instytucje
administracyjne, a takze obiekty ustug komercyjnych, w tym handel detaliczny, drobne rzemiosto oraz
ustugi ogdlnospoteczne.

Strefy SU rozmieszczone sg w granicach gtéwnych miejscowosci gminnych, co sprzyja koncentracji ustug
w lokalnych centrach osadniczych, zgodnie z zasadg efektywnosci przestrzennej i zapewnienia dostepu
mieszkancéw do podstawowych funkcji zycia codziennego. Sg to obszary o zréznicowanej intensywnosci
uzytkowania — od pojedynczych budynkéw uzytecznosci publicznej po zwarte zespoty ustugowe
towarzyszgce funkcji mieszkaniowej. W sktad stref SU wchodzg zaréwno istniejgce budynki ustugowe,
jakitereny przewidziane pod rozwdj nowych funkcji ustugowych, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dzieki temu mozliwa jest stopniowa
rozbudowa i modernizacja lokalnej infrastruktury ustugowej w odpowiedzi na zmieniajgce sie potrzeby
mieszkancéw gminy. Wyznaczone strefy SU maja istotne znaczenie dla zrownowazonego rozwoju
przestrzennego, poniewaz wzmacniajg funkcje centralne miejscowosci.

Ponizsza tabela zawiera szczegdtowe zestawienie stref SU oraz przypisanych im standardéw
urbanistycznych. Parametry te zostaty okreslone na podstawie stanu istniejgcego zagospodarowania
oraz ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, co zapewnia
spojnosc dziatan planistycznych z kierunkami rozwoju funkcjonalnego gminy.

Strefa gospodarcza

Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze. Sg to obszary o zréznicowanej intensywnosci
zabudowy, obejmujgce zaréwno istniejgce zaktady produkcyjne, jak i tereny przeznaczone pod przyszty
rozwdéj funkcji przemystowych, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Z ogdlnej liczby stref produkcyjnych, pie¢ obejmuje juz
funkcjonujace zaktady, w ktorych prowadzona jest dziatalnos$¢ produkcyjna o charakterze lokalnym lub
ponadlokalnym. Natomiast szdsta strefa — oznaczona symbolem 2SP — zlokalizowana w miejscowosci
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Ksigzki, obecnie zagospodarowana jest jedynie w okoto 20% swojej powierzchni, ktéra wynosi 9,4 ha.
Strefa ta zostata wyznaczona na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego w 2024 roku.

Gtéwnym celem wyznaczenia strefy 2SP jest stworzenie warunkéw do rozwoju pozarolniczych
miejsc pracy, co stanowi odpowiedZ na postepujgce zmiany w strukturze agrarnej i spotecznej gminy.
Procesy te, w tym zmniejszajagca sie liczba aktywnych gospodarstw rolnych oraz rosnace
zapotrzebowanie na alternatywne Zrédta dochodu, wskazujg na potrzebe dywersyfikacji lokalnej
gospodarki oraz wzmacniania sektora produkcyjnego. Dalszy rozwdj tej strefy zalezny bedzie od
poprawy dostepnosci komunikacyjnej, w tym usprawnienia uktadu drogowego i potgczen z gtownymi
ciggami transportowymi, co znaczgco zwiekszytoby atrakcyjnos¢ inwestycyjna terenu.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie stref SP oraz przypisanych im standarddow urbanistycznych.
Parametry te zostaty okreslone na podstawie stanu istniejgcego zagospodarowania oraz obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych, zapewniajgc zgodnos$¢ z celami rozwoju przestrzenno-gospodarczego

gminy.

Strefa infrastrukturalna

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastruktury technicznej (strefy Sl), ktére petnig istotng
role w zapewnieniu ciggtosci i bezpieczenstwa podstawowych ustug publicznych zwigzanych z
zaopatrzeniem w wode oraz dostawg energii elektrycznej.

Strefa 1Sl obejmuje teren ujecia wody wraz z wyznaczong strefg ochrony bezposredniej. Jej podstawowg
funkcjg jest ochrona zasobdw wodnych przed zanieczyszczeniem oraz zabezpieczenie jakosci wody
pitnej dla mieszkaricdw gminy. Teren strefy jest objety szczegdlnymi zasadami zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgcymi zarowno z przepisow ochrony srodowiska, jak i ustaled miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Strefa 2SI obejmuje stacje elektroenergetyczng, ktora
stanowi kluczowy element lokalnego systemu energetycznego. Jej istnienie zapewnienia stabilng
dostawe energii elektrycznej do gospodarstw domowych, instytucji publicznych oraz lokalnych
podmiotéw gospodarczych.

Ponizsza tabela zawiera szczegdtowe zestawienie stref S| oraz przypisanych im standardéw
urbanistycznych. Parametry te zostaty okreslone na podstawie stanu istniejgcego zagospodarowania
oraz zapisdw obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gwarantujac
zgodnos¢ z wymaganiami technicznymi i zasadami tadu przestrzennego.

Strefa zieleni i rekreacji

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji (strefy SN), ktore petnig istotng role w
ksztattowaniu wysokiej jakosSci przestrzeni publicznej oraz podnoszeniu komfortu zycia mieszkarncow.
Ich celem jest zaréwno ochrona waloréw przyrodniczych, jak i stworzenie warunkéw do aktywnego
wypoczynku, rekreacji oraz integracji spoteczne;.

W sktad tych stref wchodzg réznorodne tereny zielone, takie jak istniejgce parki, skwery, ogrody
dziatkowe, centrum aktywnego wypoczynku, a takze obszary przeznaczone na sport i rekreacje. Kazda
strefa ma swoje specyficzne funkcje i petni istotng role w strukturze urbanistycznej gminy, wptywajac
na komfort zycia mieszkarcow. Strefy obejmujg réwniez czesSciowo Jezioro Wielkie, Jezioro Blizno oraz
Jezioro topatki, przy ktérych zlokalizowano centra aktywnego wypoczynku oraz rozwijajgce sie funkcje
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ustug turystycznych i towarzyszacych. Dodatkowo strefami SN objeto takze zabytkowe zatozenia
parkowe, ktorych zasieg zostat okreslony na podstawie historycznych uktadéw kompozycyjnych.

Kazda ze stref SN posiada okreslony profil podstawowy, ktdry obejmuje tereny zieleni
urzadzonej, tereny plaz, wéd powierzchniowych, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej oraz
uktadu komunikacyjnego niezbednego do zapewnienia dostepnosci tych przestrzeni. Uzupetnieniem
tego profilu sg profile dodatkowe, zréznicowane funkcjonalnie w zaleznosci od charakteru i lokalizacji
strefy. Mogg one obejmowaé m.in. tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki, kultury, gastronomii,
handlu, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, a takze tereny laséw i zieleni naturalnej. To
rozszerzenie funkcjonalne pozwala na petniejsze wykorzystanie potencjatu poszczegdlnych obszaréw i
dopasowanie ich do potrzeb mieszkancéw oraz odwiedzajgcych.

W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie stref SN, ktére okreSlajg zasady
zagospodarowania oraz przeznaczenie tych terendw. Wskazano réwniez standardy urbanistyczne, jakie
zostaty przyjete dla poszczegdlnych stref. Standardy te wynikajg one z istniejgcego juz
zagospodarowania terendéw oraz ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete standardy urbanistyczne majg na celu nie tylko ochrone istniejgcych terendw zielonych,
ale takze ich rozwdj i modernizacje. Szczegdlna uwaga zwrdcona jest na to, aby te obszary petnity
réznorodne funkcje — zaréwno estetyczne, jak i uzytkowe, oferujgc mieszkaricom szerokie mozliwosci
korzystania z zieleni w codziennym zyciu.

Strefa cmentarzy

Strefa cmentarzy obejmuje tereny, na ktorych funkcjonujg aktualnie uzytkowane cmentarze,
stanowigce wazny element krajobrazu kulturowego i spotecznego gminy. Cmentarze te petnig nie tylko
funkcje religijng, ale réwniez istotng role kulturowg, historyczng i tozsamosciowg. Z tego wzgledu ich
ochrona oraz utrzymanie tadu przestrzennego w ich obrebie jest priorytetem w polityce przestrzennej
gminy. W granicach tej strefy nie przewiduje sie lokalizacji nowych cmentarzy ani ich rozbudowy, co
oznacza, ze obowigzywac bedzie utrzymanie istniejgcych granic, uktadu kompozycyjnego oraz struktury
zagospodarowania.

W przypadkach, gdzie na terenie strefy zlokalizowane sg réwniez obiekty kultu religijnego,
(koscioty), okreslono parametry urbanistyczne dostosowane do istniejgcego stanu zagospodarowania..

Strefa gornictwa

Strefa gornictwa obejmuje tereny, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z
eksploatacjg surowcow naturalnych. Tereny te majg specyficzne przeznaczenie i charakteryzujg sie
intensywng ingerencja w krajobraz oraz infrastrukturg zwigzang z wydobyciem i przetwarzaniem
surowcow. W obrebie strefy gdrnictwa znajduje sie zaréwno przestrzen bezposredniego wydobycia, jak
i zaplecze techniczne, w tym zaktady przetwdrcze, hatdy, sktadowiska czy linie transportowe.
W strefie gdrniczej obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania przestrzennego, ktére majg na
celu pogodzenie intereséw gospodarczych z ochrong $rodowiska i minimalizowaniem negatywnego
wptywu na sgsiednie obszary. Koncesja na wydobycie uwzglednia rowniez koniecznos$¢ rekultywacji
terendw po zakonczeniu eksploatacji, co pozwala na ich przeksztatcenie na inne cele, np. rekreacyjne,
rolnicze czy przemystowe.
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W ramach stref gérnictwa (SG) okreslono takze profile dodatkowe, ktore umozliwiajg rozwijanie
dziatalnosci towarzyszacej eksploatacji surowcéw. Dla stref wskazano funkcje takie jak teren produkc;ji
oraz teren ustug handlu, co oznacza, ze poza podstawowg funkcja wydobywczg mozliwe jest
lokalizowanie obiektéw przetwdrczych, ustugowych i zwigzanych z logistykg surowcowa.

Strefa otwarta

Strefami otwartymi objeto tereny o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym, ekologicznym i
funkcjonalnym, ktére pozostajg niezabudowane i petnig funkcje zwigzane z ochrong Srodowiska,
rolnictwem, rekreacjg oraz infrastrukturg techniczng. Obszary te przeznaczone sg przede wszystkim do
prowadzenia dziafalnosci rolniczej, takiej jak uprawa roslin czy hodowla zwierzat. Zakaz zabudowy ma
na celu zachowanie ich rolniczego charakteru oraz zapobiezenie przeksztatcaniu tych terendw na cele
nierolnicze. Utrzymanie ich w dotychczasowym stanie jest kluczowe zaréwno dla ochrony zasobow
przyrodniczych, jak i dla wspierania lokalnej gospodarki rolnej. Na terenie gminy Ksigzki znajduje sie ok.
3518,3 ha gruntdéw rolnych klas I-lll, z czego 54,5 ha objeto zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.
Dane te ilustrujg skale ograniczen przestrzennych wynikajgcych z potrzeby ochrony gruntéw o
najwyzszej klasie bonitacyjnej oraz pozostatych terenéw o znaczeniu $rodowiskowym. Duzy udziat
chronionych gruntéw rolnych stanowi istotne wyzwanie przy wyznaczaniu nowych terendw
inwestycyjnych. W sktad stref otwartych wchodzg réwniez tereny zalesione, ktére — mimo ze zajmujg
stosunkowo niewielkg powierzchnie (ok. 114,1 ha w granicach gminy Ksigzki) — petnig istotne funkcje
ekologiczne i krajobrazowe na poziomie lokalnym. Lasy, cho¢ nie sg dominujgcym elementem
przestrzeni gminnej, przyczyniajg sie do zachowania bioréznorodnosci, wspomagajg ochrone gleb oraz
retencje wod. Z uwagi na ich ograniczony zasieg, szczegdlne znaczenie ma ochrona istniejgcych
komplekséw lesnych i niedopuszczanie do ich degradacji. Uzupetnienie srodowiskowego charakteru
stref otwartych stanowig tereny zieleni naturalnej, w tym taki, podmoktosci i nieuzytki. Obszary te
cechujg sie wysokg wartoscig przyrodniczg — tworzg siedliska dla dzikiej fauny i flory oraz przyczyniajg
sie do utrzymania rownowagi ekologicznej w krajobrazie rolniczym.

W czesci stref otwartych przewidziano mozliwos$¢ lokalizacji odnawialnych Zrodet energii, przede
wszystkim elektrowni wiatrowych i stonecznych. Profile dodatkowe przypisane tym obszarom
umozliwiajg zagospodarowanie terendw pod infrastrukture OZE przy zachowaniu zasad tadu
przestrzennego oraz ochrony krajobrazu i sSrodowiska oraz przepiséw odrebnych.

Strefa komunikacyjna

W gminie wyznaczono strefy komunikacyjne. Obejmujg one drogi o najwiekszym znaczeniu dla
gminy, tj. drogi publiczne wojewddzkie i powiatowe oraz niektdre publiczne drogi gminne, ktorych
przebieg, funkcja i parametry umozliwiajg zaliczenie do drég klasy zbiorczej lub wyzszej. Profil
podstawowy strefy obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie wszystkich
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu jest dla stref SK fakultatywne, zatem ze wzgledu na
charakter stref i ich zagospodarowania, parametréw tych nie ustalono. Sposéb zagospodarowania

terendw droég publicznych okreslajg przepisy odrebne.
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Polityka przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego.

Strategia Rozwoju Gminy Ksigzki na lata 2018—2028 zostata przyjeta Uchwatg Nr XL/269/18 Rady
Gminy w Ksigzkach z dnia 30 kwietnia 2018 r.

Strategia byta nastepnie zmieniana nastepujgcymi uchwatami:
e Uchwatg Nr 1V/34/19 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 15 lutego 2019 .,
e Uchwatg Nr XVII/171/20 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 5 sierpnia 2020 .,
e Uchwatg Nr XXX/257/21 Rady Gminy w Ksigzkach z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Obowigzujaca ,Strategia Rozwoju Gminy Ksigzki na lata 2018-2028", porusza szereg zagadnien
spotecznych, gospodarczych i infrastrukturalnych, nie zawiera elementdéw charakterystycznych dla
polityki przestrzennej w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W szczegdlnosci dokument:

e nie zawiera modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, czyli syntetycznego opisu i
graficznej prezentacji uktadu przestrzennego obszaru gminy, uwzgledniajgcego m.in. hierarchie
sieci osadniczej, uktad funkcjonalno-przestrzenny, kierunki rozwoju zabudowy, powigzania
komunikacyjne i infrastrukturalne;

e nie zawiera opisu polityki przestrzennej, w tym nie wskazuje celéw przestrzennych oraz nie
definiuje zasad zagospodarowania przestrzennego jako integralnej czesci polityki rozwoju
lokalnego;

e nie umozliwia bezposredniego przeniesienia ustaled strategicznych do dokumentu
planistycznego, jakim jest plan ogdlny gminy, ktdrego zgodnosc ze strategig rozwoju gminy jest
warunkiem ustawowym.

W zwigzku z powyzszym, konieczne jest uzupetnienie strategii o model struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, ktory umozliwi lepsze powigzanie polityki rozwoju spoteczno-gospodarczego z
planowaniem przestrzennym. Takie dziatanie pozwoli na spdjne i skuteczne wdrazanie zatozen
strategicznych w dokumentach planistycznych, w tym w planie ogdlnym, zgodnie z aktualnymi
wymaganiami ustawowymi.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego przyjety uchwatg nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r., ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 97, poz. 1437.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, gmina
Ksigzki zaliczana jest do wiejskich obszarow funkcjonalnych wymagajgcych wsparcia procesow
rozwojowych. Obszary te charakteryzujg sie niskim poziomem rozwoju spoteczno-gospodarczego,
wynikajgcym ze ztozonych, czesto naktadajgcych sie problemdw strukturalnych. W przypadku gminy
Ksigzki kluczowym czynnikiem ograniczajgcym rozwdj jest jej peryferyjne potozenie — znaczna odlegtosc
od gtownych osrodkow miejskich regionu (takich jak Wabrzezno) utrudnia korzystanie z impulséw
rozwojowych generowanych przez miasta oraz ogranicza dostepno$¢ do ustug i rynku pracy.
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Dodatkowo, barierg rozwojowg sg ograniczone mozliwosci finansowe oraz spoteczne niezbedne do
wykorzystania wtasnych zasobdw, takich jak gleby wysokiej klasy bonitacyjnej.

W odpowiedzi na te uwarunkowania, plan ogdlny gminy Ksigzki przewiduje koncentracje zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i inwestycyjnej w miejscowosci Ksigzki — gtéwnym osrodku lokalnym.
Wskazanie terendw inwestycyjnych w tym obszarze ma na celu dywersyfikacje struktury funkcjonalnej
gminy oraz stworzenie pozarolniczych miejsc pracy, co stanowi jeden z kluczowych kierunkéw dziatan
zmierzajgcych do poprawy sytuacji spoteczno-gospodarczej. Jednoczesnie plan ogdlny identyfikuje
obszary o wysokim potencjale krajobrazowym i przyrodniczym — w szczegdlnosci tereny wokot jezior —
jako przestrzenie predysponowane do rozwoju funkcji letniskowej i turystycznej. Rozwdj tego typu
zabudowy, a takze towarzyszacych jej ustug turystycznych i rekreacyjnych, ma sprzyja¢ poprawie
warunkéw zycia mieszkancoéw oraz aktywizacji lokalnej gospodarki, szczegdlnie w zakresie ustug.
Odpowiednie zagospodarowanie tych obszaréw moze réowniez przyczyni¢ sie do promocji gminy jako
miejsca atrakcyjnego do wypoczynku i rekreacji w skali ponadlokalne;j.

W zakresie transportu i sieci komunikacyjnej, jednym z priorytetowych zadan na terenie gminy Ksigzki
jest przebudowa linii kolejowej nr 353, co zostato wskazane w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego jako zadanie na poziomie regionalnym. W marcu
2021 r. PKP PLK oddato do uzytku nowy, podwyzszony peron na przystanku Ksigzki. Wyposazono go w
wiaty, fawki, gabloty, energooszczedne oswietlenie LED oraz dostosowanie do wymogdw TSI PRM. Nie
przeprowadzono petnej przebudowy toréw i modernizacji catego odcinka przez teren gminy.

Uwarunkowania przestrzenne gminy.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

Formami ochrony przyrody zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.,
(Dz.U.2024.1478 t.j. z dnia 2024.10.04) s3a:

~

stanowiska dokumentacyjne;

oo

uzytki ekologiczne;

1) parki narodowe;
2) rezerwaty przyrody;
3) parkikrajobrazowe;
4) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000;
6) pomniki przyrody;
)
)
)

O

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;
10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W granicach gminy nie wystepujg formy ochrony przyrody: rezerwaty przyrody, park krajobrazowy,
obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000 oraz uzytki ekologiczne. Na obszarze gminy
Ksiagzki, wedtug danych GDOS, znajduje sie 8 uznanych pomnikéw przyrody. Tg forma ochrony obejmuje
sie pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci naukowej,
kulturowej, historyczno-pamigtkowej i krajobrazowej odznaczajgcych sie  indywidualnymi
wyrdzniajgcymi je cechami. Chronione sg miedzy innymi: drzewa pojedyncze, aleja drzew i grupy drzew,
objete ochronng ze wzgleddéw naukowo-dydaktycznych na walory krajobrazowe.
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Pomniki przyrody

Najstarsze pomniki przyrody w gminie Ksigzki zostaty ustanowione na terenie gminy w 1982
roku. Najwiecej pomnikdw znajduje sie na terenie parku w Zaskoczu (dab, jesion, platan i klon pospolity).
Cennym przyrodniczo pomnikiem przyrody jest aleja 121 drzew: igliczni trdjcierniowej przy drodze
powiatowej w Osieczku. Ponadto pomnikami przyrody sg: buk pospolity przy szkole w topatkach, dwa
deby szyputkowe w topatkach.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22).,
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - to:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w
art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
d) pas techniczny.

Powodzig jest czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty
wodg, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych,
kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem pokrycia przez wode terenu wywotanego przez
wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych.

Ryzykiem powodziowym jest natomiast kombinacja prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi i
potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla Zzycia i zdrowia ludzi, $srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz dziatalnos$ci gospodarczej.

Powdd? to zjawisko, ktére polega na czasowym pokryciu przez wode obszardw, ktére w normalnych
warunkach sg suche i nie znajdujg sie pod wodg. Moze ona wystgpi¢ w wyniku wzrostu poziomu woéd w
rzekach, jeziorach, sztucznych zbiornikach wodnych, kanatach, a takze w wyniku naptywu wody od
strony morza. Takie zjawisko jest najczesciej efektem intensywnych opaddw deszczu, topnienia $niegu,
dtugotrwatych burz czy sztormoéw. Co wazne, powddz nie obejmuje sytuacji, w ktorej woda zalewa teren
na skutek przecigzenia systeméw kanalizacyjnych, czyli np. w przypadku awarii miejskich systemow
odprowadzania wody deszczowe].

Zjawisko to niesie za sobg wiele zagrozen, w zwigzku z czym kluczowe staje sie pojecie ryzyka
powodziowego. Ryzyko powodziowe odnosi sie do kombinacji dwdch czynnikéw: prawdopodobienstwa
wystgpienia powodzi oraz potencjalnych negatywnych skutkéw, jakie moze ona wywotac. Negatywne
konsekwencje powodzi mogg obejmowac zaréwno zagrozenie zycia i zdrowia ludzkiego, jak i degradacje
srodowiska naturalnego. Dodatkowo, powddz moze mie¢ powazne skutki dla dziedzictwa kulturowego,
niszczac zabytki, architekture, a takze dla gospodarki, powodujac zniszczenia infrastruktury, zaktdcenia
w dziatalnosci rolniczej, przemystowej czy transportowej. W praktyce oznacza to, ze ryzyko powodziowe
jest analizowane z uwzglednieniem zaréwno czestotliwosci wystepowania tego zjawiska, jak i skali
mozliwych strat.
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W granicach administracyjnych gminy Ksigzki nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22), art. 195 okresla
melioracje wodne. Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Melioracje wodne to procesy majgce na celu regulacje stosunkéw wodnych w glebie, co pomaga
zwiekszy¢ jej zdolnos$¢ produkcyjng oraz utatwia uprawe. Dziatania te mogg obejmowac zaréwno
osuszanie terendw podmoktych, jak i nawadnianie obszaréw, ktére majg niedobdr wody. Ich gtéwnym
celem jest poprawa warunkow srodowiskowych i rolniczych poprzez odpowiednie zarzgdzanie wodg, co
pozytywnie wptywa na wzrost plonéw oraz ochrone przed erozjg i degradacija gleby.

Melioracje wodne mozna podzieli¢ na dwa gtéwne rodzaje: odwadniajgce i nawadniajgce, w zaleznosci
od celu, jakiemu stuza:

e melioracje odwadniajgce — majg na celu usuniecie nadmiaru wody z gleby. Sg stosowane na
terenach podmoktych, gdzie zbyt wysoki poziom wodd gruntowych lub nadmierne opady
utrudniajg uprawy.

e melioracje nawadniajgce — majg na celu dostarczenie wody na obszary o jej niedoborze, gdzie
naturalne opady sg niewystarczajgce dla wzrostu roslin. Stosowane sg gtéwnie w regionach o
niskiej ilosci opadow lub w suchych porach roku.

Zgodnie z art. 196 ustawy prawo wodne, w celu zapewnienia dostepu do informacji o urzadzeniach
melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi sie ewidencje urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwang dalej "ewidencjg melioracji wodnych".

W Gminie Ksigzki najwiekszy stopien melioracji wystepuje w zlewniach Kanatu Sitno, Kanatu Ksigzki oraz
Matej Bachy. Obszary te charakteryzujg sie gestg siecia rowdw melioracyjnych, ktére odgrywajg
kluczowg role w gospodarce wodnej, szczegdlnie na terenach rolniczych.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy.

Pojecie ruchéw masowych ziemi zdefiniowane zostato w ustawie prawo ochrony $rodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 r. (Dz.U.2024.54 t.j. z dnia 2024.01.16), i oznacza powstajgce naturalnie lub na skutek
dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie Iub obrywanie powierzchniowych warstw skaf,
zwietrzeliny i gleby.

Obserwacje terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepujg te
ruchy, a takze rejestr zawierajgcy informacje o tych terenach prowadzi wtasciwy terenowo starosta.

Na terenie gminy Ksigzki wg danych Panstwowego Instytutu Geologicznego zawartych w ,Systemie
ostony osuwiskowej” nie zarejestrowano wystepowanie osuwisk i terendw zagrozonych.
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Strefy ochronne uje¢ wody.

Celem ochrony uje¢ wody jest zapewnieni odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody
wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych. W tym celu ustanawia sie na podstawie art. 120,
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22). strefy ochronne
uje¢ wody.
Strefy ochronne obejmuja:

e teren ochrony bezposredniej, albo

e teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej.

Strefe ochronng obejmujaca wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia
wody, z wytgczeniem ujec¢ wody stuzacych do zwyktego korzystania z waéd.

Dla uje¢ wody podziemnych teren ochrony posredniej ujecia wéd obejmuje obszar zasilania ujecia wody.
Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie na podstawie ustalen zawartych w
dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia.

lezeli czas przeptywu wdd od granicy obszaru zasilania do ujecia jest dtuzszy od 25 lat, teren ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie z uwzglednieniem obszaru wyznaczonego 25-letnim
czasem wymiany woéd w warstwie wodonosne;j.

Strefe ochronng ujecia wod powierzchniowych okresla sie tak, aby trwale zapewni¢ jako$¢ wody oraz
aby zabezpieczy¢ wydajnos¢ ujecia wody. Strefe ochronng, ujecia wod powierzchniowych, wyznacza sie
na podstawie ustalen zawartych w dokumentacji hydrologicznej tego ujecia. Strefa ochronna ujecia
wody z potoku gorskiego lub z gdrnego biegu rzeki moze obejmowac catg zlewnie cieku powyzej ujecia
wody.

Strefe ochronng obejmujaca:

1) wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia wtasciwy organ Wéd Polskich w drodze decyzji;
2) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanawia wojewoda w drodze aktu prawa
miejscowego.

Gmina Ksigzki posiada trzy czynne ujecia wody, ktdrych zasoby w petni zapewniajg pokrycie
zapotrzebowania. Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym na pobdr wdéd dla uje¢ w Ksigzkach
maksymalny godzinowy pobdér wody wynosi 69 m3/h , a dobowy — 1 260 m3/d. Ujecia wody nie majg
wyznaczonych stref ochrony bezposredniej. W Stacji Uzdatniania Wody zlokalizowanej w Ksigzkach przy
ul. Pétnocnej woda podlega uzdatnianiu w procesach odzelaziania i odmanganiania. Prowadzony jest
ciggly monitoring jakosci wody pitnej, ktéry polega na statej kontroli jakosci pod wzgledem fizyko-
chemicznym i bakteriologicznym. Pozwala to zapewni¢ wymagang skutecznos¢ proceséw uzdatniania
oraz utrzymad wysokg jakos¢ produkowanej wody.

Obszary ochronne zbiornikéw wad $rédlgdowych.

Celem ochrony zbiornikéw wdéd srédlgdowych jest zapewnieni odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych
do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddw
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. W tym celu ustanawia sie na
podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22).
obszar ochrony zbiornikdéw wéd $rédlgdowych.
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Obszar ochronny zbiornikéw wod $Srédlgdowych ustanawia Wojewoda, na wniosek Wod Polskich w
drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczace uzytkowania gruntéw
oraz korzystania z wéd na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Whniosek, Wéd polskich zawiera:

1) uzasadnienie potrzeby ustanowienia obszaru ochronnego oraz propozycje granic tego obszaru
wraz z planem sytuacyjnym,

2) propozycje zakazéw lub ograniczen dotyczgcych uzytkowania gruntow oraz korzystania z wéd
na terenie obszaru ochronnego, wraz z uzasadnieniem,

3) w przypadku zbiornika wéd podziemnych dokumentacje hydrogeologiczng tego zbiornika,

4) w przypadku zbiornika woéd powierzchniowych wyniki przeprowadzonych badan
hydrologicznych, hydrograficznych i geomorfologicznych.

Za szkody poniesione w zwigzku z wprowadzeniem w strefie ochronnej lub na obszarze ochronnym
zakazow, nakazoéw oraz ograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd, wtascicielowi
nieruchomosci potozonej w tej strefie lub na tym obszarze przystuguje odszkodowanie.

W granicach administracyjnych Gminy Ksigzki nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikéw
wod $rédlgdowych.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Ponizsza tabela wskazuje obszary gornicze (OG) oraz tereny gérnicze (TG) zlokalizowane w granicach
administracyjnych gminy Ksigzki. Na dzierh opracowania planu ogdlnego 2 tereny gornicze i obszary
gornicze majg statut ,,aktualny”. Tereny gdrnicze i obszary gornicze zostaty umiejscowione w strefach

gornictwa.
Nazwa obszaru o _
o Status Potozenie Teren gorniczy
gorniczego
Osieczek | aktualny Osieczek, dz. 634/6 Osieczek | [10-2/6/587]
Osieczek Il aktualny Osieczek, dz. 546/4, 546/5 Osieczek Il [10-2/7/598]

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie gminy Ksigzki udokumentowano 3 ztoza kopalin. Figurujgce kopaliny przedstawia tabela

ponizej:
) [T] ztoze eksploatowane Osieczek dz. nr P. Marek Szmejchel Kopalnia
KN Osieczek | 2017 - 2022
okresowo 634/6 Kruszywa
. [E] ztoze Osieczek dz. nr TARTAK Produkcja-Handel-Ustugi
KN Osieczek Il . 2017 - 2024
zagospodarowane 546/5, 546/4 Marek Lisiriski
[R] ztoze rozpoznane Osieczek
KN Osieczek Il , g cz.dz.632, 633, brak danych brak danych
szczegotowo 634/6
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Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Zgodnie z ustawag z dnia 28 lipca 2005 r., o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U.2023.151 t.j. z dnia 2023.01.19):

uzdrowisko - obszar, na terenie ktérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony
w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych sie na jego obszarze naturalnych surowcéw
leczniczych, spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1, ktédremu zostat nadany status
uzdrowiska;
= Art. 34. 1.Status uzdrowiska moze by¢ nadany obszarowi, ktéry spetnia facznie
nastepujace warunki:
1) posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych witasciwosciach
leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie.
obszar ochrony uzdrowiskowe] - obszar spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1
pkt 1, 2,415, ktoremu zostat nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowej,
= Art. 34. 1.Status uzdrowiska moze by¢ nadany obszarowi, ktéry spetnia tgcznie
nastepujgce warunki:
1) posiada ztoza naturalnych surowcow leczniczych o potwierdzonych wtasciwosciach
leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;
2) posiada klimat o wiasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;
3) na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia
lecznictwa  uzdrowiskowego, przygotowane do  prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego;
4) spetnia okreslone w przepisach o ochronie $rodowiska wymagania w stosunku do
Srodowiska;
5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke
odpadami.

Gmina Ksigzki nie posiada statutu uzdrowiska i nie znajduje sie w zasiegu obszaru ochrony
uzdrowiskowe;j.

Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra

kultury wspétczesne;.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U.2024.1292

t.j. z dnia 2024.08.26) art. 19 ust 1, okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy uwzglednia sie w

szczegdlnosci ochrone zabytkdw nieruchomych objetych formami ochrony zabytkdw wraz z otoczeniem

oraz ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw.

Ustalenia planu ogdlnego gminy obejmuje gminne standardy urbanistyczne okreslajgce katalog stref

planistycznych. Katalog stref planistycznych zawiera wytgcznie ustalenia w zakresie:

profilu funkcjonalnego strefy,


https://sip.lex.pl/#/document/17051617?cm=DOCUMENT
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e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
e maksymalnej wysokosci zabudowy,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

e minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Kluczowym elementem jest tutaj potgczenie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw z regulacjami
dotyczgcymi planowania przestrzennego, co stwarza konieczno$¢ integrowania ochrony dziedzictwa
kulturowego z procesem urbanistycznym. W praktyce oznacza to, ze ochrona zabytkéw musi by¢ brana
pod uwage przy opracowywaniu ustalen planu ogélnego gminy, ktéry obejmuje tzw. gminne standardy
urbanistyczne. W tym kontekscie katalog stref planistycznych wskazuje na obszary o zdefiniowanych
parametrach dotyczgcych funkcji i zabudowy.

Wprowadzenie ochrony zabytkéw do ustalen planu ogdlnego gminy przektada sie na regulacje
dotyczgce parametrow takich jak:

e profil funkcjonalny strefy - rodzaj przeznaczenia terenu,

e maksymalna intensywno$¢ zabudowy - co ogranicza liczbe kondygnacji i ogdlng wielkos¢
budynkéw na danej dziatce,

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy - co jest szczegdlnie istotne w ochronie zabytkow, aby nowa
zabudowa nie dominowata nad chronionymi obiektami,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy — okresla powierzchnie zabudowy dla dziatki,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - ktéry odnosi sie do zapewnienia przestrzeni
zielonej i otwartej, co ma znaczenie zaréwno dla zachowania wartosci historycznych, jak i
estetyki otoczenia zabytkéw.

W praktyce opracowujgc plan ogdlny, nalezy dostosowac parametry zabudowy w strefach obejmujacych
zabytki tak, aby zapewnic¢ ich ochrone. Jesli w strefie znajdujg sie obiekty historyczne o okreslonej skali,
nowe inwestycje musza by¢ projektowane z uwzglednieniem tej skali.
Wysokos$¢ nowych budynkdw czy ich intensywnos¢ nie mogg narusza¢ charakteru zabytkowego
otoczenia. Co wiecej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej moze by¢ kluczowy w ochronie
krajobrazu kulturowego i historycznego kontekstu budynkdw, przy czym nalezy pamietaé, ze
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego okresla minimalne wartosci powierzchni biologicznie
czynnej dla stref planistycznych. Oznacza to, ze ochrona zabytkéw opiera sie w duzej mierze na
regulacjach urbanistycznych, ktére odnoszg sie gtéwnie do kwestii technicznych — takich jak wysokosé,
intensywnos$¢, czy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Trudniej natomiast bezposrednio wptywac
na bardziej subtelne aspekty ochrony zabytkdw, jak np. estetyka nowych budynkoéw, ich zgodnos¢ z
historycznym kontekstem czy materiaty uzywane do budowy.

Plan ogdlny gminy okresla jedynie gtdwne parametry, a szczegétowe aspekty ochrony zabytkdéw sg
zarezerwowane dla planéw miejscowych. Taka struktura podziatu planowania przestrzennego ma swoje
logiczne uzasadnienie i zapewnia efektywng ochrone dziedzictwa kulturowego, przy jednoczesnym
zachowaniu elastycznosci w zarzadzaniu przestrzenig. Plan ogdlny jako dokument nadrzedny, ktéry
wyznacza podstawowe ramy planistyczne dla catej gminy, w tym zdefiniowanie gtéwnych stref
funkcjonalnych, parametrow zabudowy czy wymagan ekologicznych. Jego rolg jest ustalenie szerokich
wytycznych dla rozwoju przestrzeni i infrastruktury w gminie, w tym ochrony zabytkéw, w sposdéb
ramowy. Dzieki temu plan ogdlny zapewnia spdjnosé przestrzenng i strategie rozwoju catej jednostki
terytorialnej. Plany miejscowe, ktore opracowywane sg dla konkretnych obszaréw, majg za zadanie
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uwzgledniac bardziej szczegdtowe i lokalne uwarunkowania, w tym ochrone tych aspektow dziedzictwa
kulturowego, jak kontekst historyczny, detale architektoniczne, materiaty budowlane, czy tez estetyka
otoczenia. Dzieki temu mechanizmowi, ochrona zabytkéw staje sie bardziej precyzyjna, a sam proces
planistyczny moze by¢ lepiej dostosowany do specyfiki danego miejsca. Plany miejscowe pozwalajg na
doktadniejszg analize obszaréw, co oznacza, ze mozna dostosowaé wymagania i przepisy do
specyficznych uwarunkowan danego terenu w kontekscie ochrony zabytkdéw. Dla ochrony zabytkow ma
to fundamentalne znaczenie, poniewaz plany miejscowe mogg precyzyjnie okresli¢ zasady dotyczgce
ksztattu dachow, elewacji, a takze relacji pomiedzy zabytkami a nowg zabudowa. Reasumujgc plan
ogdlny wyznacza gtdwne parametry, a szczegétowe plany miejscowe mogg uwzgledniaé bardziej ztozone
aspekty ochrony.

Majac na uwadze powyzsze przy opracowaniu planu ogdlnego wzieto pod uwage obiekty objete
formami ochrony zabytkéw znajdujace sie w obszarze gminy Ksigzki.

Rejestr zabytkow.
Stan na 26.06.2025 — Zrodto Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w Toruniu.

T e

Kosciot ewangelicki, ob. rzym.- kat. parafialny p.w. Tréjcy Swietej wra
12.03.2007 Ksigzki < AL LS [ Ul el e 4/1217
otoczeniem (dziatka nr 516/1)
29.04.1966 topatki Kosciét parafialny p.w. $w. Marii Magdaleny A/412
13.07.1936 Osieczek Koscidt parafialny p.w. sw. Katarzyny A/353

Wojewodzka Ewidencja Zabytkdw.
Zrodto Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu.

1 Blizienko 21 Zatozenie dworsko-parkowe 79 XIX w.
2 Blizienko Kapliczka XIX w.
3 Blizno Cmentarz ewangelicki pocz. XX w.
4 Blizno Szkota z bud. gospodarczymi 170 pocz. XX w.
5 Blizno Dom 48 pocz. XX w.
6 Blizno Budynek mieszkalny XIX/XX w.
7 Blizno Chata - budynek mieszkalny XIX/XX w.
8 Blizno 22 Budynek mieszkalny 96/1 XIX/XX w.
9 Blizno 22 Budynek gospodarczy 96/1 XIX/XX w.
10 Blizno Kapliczka 53 k. XIX w.
11 Brudzawki Cmentarz ewangelicki pot. XIX w.
12 Brudzawki Cmentarz miejsce pamieci narodowe;j 1939r.
13 Brudzawki 55 Szkota 84/3 pocz. XX w.
14 Brudzawki 59 Budynek mieszkalny 87 XIX/XX w.
15 Brudzawki 66 Chata - budynek mieszkalny 89/1; 88/11
16 Ksigzki Cmentarz parafialny 2. pot. XIX w.
17 Ksigzki Cmentarz ewangelicki XIX/XX w.
18 Ksigzki Cmentarz ewangelicki k. XIX w.
19 Ksigzki Cmentarz ewangelicki pocz. XX w.
20 Ksigzki Cmentarz wojenny 1945,
21 Ksigzki Cmentarz miejsce pamieci narodowe;j 1960 r.
Ksigzki Obre 0004 dz.
22 Ksigzki-topatki Aleja przydrozna 188; XX )\QI)'(/VSOCZ‘
obreb 0005 dz. 140/3; ’
23 Ksigzki Dworzec PKP 187/2 pocz. XX w.
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24 Ksigzki Nastawnia 1275 2. ¢w. XX'w.
25 Ksigzki Szalet 187/2 pocz. XX w.
26 Ksigzki Droznicdwka 187/2 pocz. XX w.
27 Ksigzki 1 Droznicéwka pocz. XX w.
28 Ksigzki 2 Dréznicowka 187/2 pocz. XX w.
29 Ksigzki 3 Kuznia 589/4 pocz. XX w.
30 Ksigzki 10 Dom pracownikow kolei 1275 pri&i.vil(lx/
31 Ksigzki 14 Dréznicowka 1275 kon. XIX w.
32 Ksigzki 15 Zagroda 788/5 2. pot. XIX w.
33 Ksigzki 24 Obora 798 pocz. XX w.
34 Ksigzki 32 Dom XIX/XX w.
35 Ksigzki 123 Chata - bud. mieszkalny 2. pot. XIX w.
36 Ksigzki 262 Dom 495 XIX/XX w.
37 Ksigzki 4?1 Dom 2. pot. XIX w.
38 Ksigzki Dom ( przy torach kolejowych) kon. XIX w.
39 Ksigzki Chata - bud. mieszkalny 252/1 2. pot. XIX w.
40 Ksigzki Obora 789/3 pocz. XX w.
41 Ksigzki Czworak 21/5 pocz. XX w.
42 Ksigzki Kapliczka 218/2 2. pot. XIX w.
43 Ksigzki Dom 403/4 pocz. XX w.
a4 Ksigzki Dom 702/3 pocz. XX w.
45 Ksigzki Zagroda 695/3 1. pot. XIX w.
46 Ksigzki Gtéwna Mleczarnia ok. 1900 .
s P . 20- te XX
47 Ksigzki Gtéwna 3B Urzad pocztowy 221 w
48 Ksigzki Gtéwna 4A Dom 513/2 XIX/XX w.
49 Ksigzki Gtéwna 5 Dom 220 pocz. XX w.
s Ks.
50 Ksigzki Kujawskiego 1 Dom 514/3 pocz. XX w.
L Ks.
52 Ksigzki iEmsliers 9 Dom 518 pocz. XX w.
s Ks.
53 Ksigzki Kujawskiego 11 Dom 520/3 pocz. XX w.
L Ks.
54 Ksigzki peiee 19 Dom 521/1 pocz. XX w.
s Ks.
55 Ksigzki Kujawskiego 21 Dom 523 pocz. XX w.
L Ks.
56 Ksigzki Ui e 32 Dom 620 pocz. XX w.
s Ks.
57 Ksigzki Kujawskiego 33 Dom 531/18 pocz. XX w.
L Ks.
58 Ksigzki Ui e 34 Dom 620 pocz. XX w.
s Ks.
59 Ksigzki Kujawskiego 66 Dom 675/1 XIX/XX w.
L Ks.
60 Ksigzki e 185 Dom XIX/XX w.
61 Ksigzki Okrezna 11 Dom 397 pocz. XX w.
62 Ksigzki Olsztynska 7 Dom 495 pocz. XX w.
63 Ksigzki Pétnocna 2 Dom 543,5 XIX/XX w.
64 Ksigzki Pétnocna 39 Zatozenie dworsko-parkowe 68/3, 1037/21, 1037/23 XIX w.
65 Ksigzki Pétnocna 40 Dwor 1037/23 k. XIX w.
66 Ksigzki Pétnocna 5 Czworak
67 Ksigzki Pétnocna 15 Czworak 21/5 XIX/XX w.
68 Ksigzki Pétnocna 26 Czworak 1026/6 pocz. XX w.
69 Ksigzki Spacerowa 3 Dom 626 pocz. XX w.
70 Ksigzki Spacerowa 4 Dom 598 pocz. XX w.
71 Ksigzki Spacerowa 5 Dom 598 pocz. XX w.
72 Ksigzki Spacerowa 11 Dom 629/4 pocz. XX w.
73 Ksigzki Szkolna 1 Dom 589/3, 589/4 pocz. XX w.
74 Ksigzki Szkolna 5 Dom 590 pocz. XX w.
75 Ksigzki Szkolna 32 Dom 279 pocz. XX w.
76 Ksigzki Szkolna 38 Szkota 328/1 pocz. XX w.
77 Ksigzki Szkolna 39 Dom 602/4 pocz. XX w.
78 Ksigzki Szkolna 43 Dom 607 pocz. XX w.
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79 Ksigzki Toruniska / 1 Dom Nauczyciela ok. 1900 .
Szkolna
80 Ksigzki Wabrzeska 5 Dom 229 pocz. XX w.
81 Ksigzki Wabrzeska 7 Dom 231/3 pocz. XX w.
82 topatki Cmentarz przykoscielny Xl W‘r' 1920
83 topatki Cmentarz parafialny 1. éw. XX w.
84 topatki Cmentarz ewangelicki pocz. XX w.
85 topatki Cmentarz ewangelicki pocz. XX w.
86 topatki Cmentarz rodowy 2. pot. XIX w.
87 topatki Cmentarz choleryczny XIX w.
. . . Ksigzki obreb 0005 dz.
88 topatki-Sitno Aleja przydrozna 140/2 XIX w.
89 topatki Zatozenie dworsko-parkowe 312; 314; 313/5;313/6
90 topatki Zatozenie dworsko-parkowe 62,64/2,70,71/2 XIX w.
91 topatki Dwér 443/4 ok. pvcv’f' XX
92 topatki 1 Dom 234 pocz. XX w.
93 topatki 4 Dom 157/4 pocz. XX. w.
94 topatki 25 Dom 173/1 pocz. XX w.
95 topatki 37 Mleczarnia 37 k. XIX w.
96 topatki 42 Szkota 64/1 pocz. XX w.
98 topatki 42 Budynek gospodarczy przy szkole 64/1 pocz. XX w.
99 topatki 51 Plebania 96/2, 96/3 /80 \’Nte XX
100 topatki Kapliczka XIX w.
101 topatki Krzyz 206 po 1945r.
102 topatki 74 Dom 447/1 pocz. XX w.
103 topatki 84 Dom 324 lata Zg'te x
104 topatki 88 Dom 145/2 k. XIX w.
105 topatki 96 Dom 429/1 pocz. XX w.
106 topatki Dom 430/2 pocz. XX w.
107 topatki Chatupa 252/1 ok XX""X'X
108 topatki Polskie Cmentarz ewangelicki k. XIX w.
109 topatki Polskie Cmentarz miejsce pamieci narodowe;j 1966 .
110 Polskie topatki Dom 30/1 1. éw. XX 'w.
111 Nowe topatki 99 Szkota 147/1 pocz. XX w.
112 Nowe topatki 99 Budynek gospodarczy przy szkole 147/1 pocz. XX w.
113 Nowe topatki Dom 402 pocz. XX. w.
114 Osieczek Cmentarz przykoscielny XIV w.
115 Osieczek Cmentarz ewangelicki 2. pot. XIX w.
116 Osieczek Cmentarz ewangelicki k. XIX w.
117 Osieczek Cmentarz ewangelicki pocz. XX w.
118 Osieczek 2 Dom 352/1 2. pot. XIX w.
119 Osieczek 4 Dom 420 pocz. XX w.
120 Osieczek 9 Dom 411 pocz. XX w.
121 Osieczek 20 Dom 656/11 pocz. XX w.
122 Osieczek 101 Dom 185/5 pocz. XX w.
123 Osieczek 146 Dom 298/7 pocz. XX w.
124 Osieczek 169 Dom 345/5 pocz. XX w.
125 Osieczek 170 Dom 347/1 pocz. XX w.
126 Osieczek 187 Dom 359/4 pocz. XX w.
127 Osieczek 188 Mleczarnia 430/1 pocz. XX w.
128 Osieczek 190 Plebania 435/5 2. pot. XIX w.
129 Osieczek Kapliczka 330 2. pot. XIX w.
130 Osieczek Kapliczka pocz. XX w.
131 Osieczek Chatupa 753 pocz. XX w.
132 Osieczek Szkota 359/3 pocz. XX w.
133 Osieczek Budynek gospodarczy 359/4 pocz. XX w.
134 Osieczek Zagroda 361/5 pocz. XX w.
135 Osieczek 11 dom XIX/XX w.
136 Osieczek 224 dom XIX/XX w.
137 Osieczek 236 dom Il pot. XIX w.
138 Osieczek Chatupa XIX/XX w.
139 Osieczek dom XIX/XX w.
140 Osieczek dom XIX/XX w.
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141 Osieczek dom XIX/XX w.
142 Osieczek dom 208/7 XIX/XX w.
143 Osieczek dom 493/3 XIX/XX w.
144 Osieczek budynek gospodarczy k. XIX w.
145 Osieczek dom XIX/XX w.
146 Osieczek dom XIX/XX w.
147 Szczuplinki Cmentarz ewangelicki 2. pot. XIX w.
148 Szczuplinki Cmentarz ewangelicki 2. pot. XIX w.
149 Szczuplinki Szkota 1904 r.
150 Szczuplinki 7 Budynek mieszkalny 46/9; 45/3 XIX/XX w.
151 Szczuplinki 17 Budynek mieszkalny 19 XIX/XX w.
152 Szczuplinki 28 Budynek mieszkalny 97 XIX/XX w.
153 Zaskocz Park dworski XIX w.
154 Zaskocz Dom 36/4 1910r.
155 Zaskocz 6 Oficyna (2) 36/30 pocz. XX w.
156 Zaskocz 7 Czworak (15) 88/1 pocz. XX w.
157 Zaskocz 11 Szkota 89/1 pocz. XX w.

obreb Ksigzki 0003: dz.

315/14; 315/19; 316/2;

Zaskocz-Ksigzki- ) . 284/4; 247/2; 244/2;

159 Brudzawaki Aleja przydrozna 78/1; obreb 0004 dz. pocz. XX w.

558; 271; 228/3; 224/3;

188;

Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

Zasady ochrony terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady, zwanych "Pomnikami Zagtady", reguluje
ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady, (Dz.U.2015.2120
tj. z dnia 2015.12.15). Katalog pomnikéw zagtady okresla wymieniona  ustawa.
Tereny w granicach administracyjnych gminy Ksigzki nie sg uznane za Pomnik Zagtady.

Zgodnie z ustawa wokdt Pomnika Zagtady ustanawia sie strefe ochronng. Strefa ochronna stanowi pas
gruntu o szerokosci nie  wiekszej niz 100 m od granic Pomnika Zagtady.
Tereny gminy Ksigzki nie znajduja sie w strefie ochronnej Pomnika Zagtady.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Pojecie terendw zamknietych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U.2024.1151 t.j. z dnia 2024.07.31) oznacza tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnos$c i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikow
urzedow centralnych.

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, na terenie gminy Ksigzki ustalono tereny zamkniete
zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe.

Terenami zamknietymi w granicach gminy Ksigzki sg nieruchomosci gruntowe wymienione w ponizszej
tabeli.

Wabrzeski Ksigzki Ksigzki 187/4 0,0100 041703_2.0004.187/4
Wabrzeski Ksigzki Ksigzki 187/6 0,4162 041703_2.0004.187/6
Wabrzeski Ksigzki Ksigzki 187/9 0,4199 041703_2.0004.187/9
Wabrzeski Ksigzki Ksigzki 187/10 11,2104 041703_2.0004.187/10
Wabrzeski Ksigzki Ksigzki 1275/1 0,0872 041703_2.0004.1275/1
Wabrzeski Ksigzki Ksigzki 1275/2 0,0119 041703_2.0004.1275/2
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Wabrzeski Ksigzki Ksigzki 1275/3 0,0353 041703_2.0004.1275/3
Wabrzeski Ksigzki Ksigzki 1275/4 0,2243 041703_2.0004.1275/4
wabrzeski Ksigzki Ksigzki 1275/5 4,5613 041703_2.0004.1275/5
Wabrzeski Ksigzki Zaskocz 51/1 0,0014 041703_2.0008.51/1
Wabrzeski Ksigzki Zaskocz 51/2 10,2000 041703_2.0008.51/2

Zagospodarowanie terendw przylegajgcych do linii klejowych winno odbywac sie z uwzglednianiem
przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r., W sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,
(Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia 2020.07.15).

Obszary ograniczonego uzytkowania.

Obszar ograniczonego uzytkowania ustanawia sie dla takich obiektéw jak oczyszczalnie Sciekéw,
sktadowiska odpaddow komunalnych, kompostownie, trasy komunikacyjne, lotniska, linie i stacje
elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej oraz instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i
radiolokacyjne, w sytuacji, gdy z przegladu ekologicznego, oceny oddziatywania na s$rodowisko
wymaganej ustawg z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
lub z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo wdrozenia dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych oraz organizacyjnych, nie jest mozliwe dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska
poza terenem zaktadu lub innego obiektu. Oznacza to, ze nawet przy zastosowaniu nowoczesnych
technologii i najlepszych praktyk ochrony $rodowiska, wptyw tych instalacji czy infrastruktury na
otaczajgce je tereny moze by¢ na tyle znaczacy, ze nie da sie zachowac okreslonych norm jakosci
powietrza, hatasu, emisji czy innych parametréw srodowiskowych. W takich przypadkach, dla ochrony
zdrowia ludzi oraz srodowiska naturalnego, wyznacza sie obszar ograniczonego uzytkowania, ktéry
zazwyczaj wigze sie ograniczeniami w zakresie zabudowy i uzytkowania terenu wokét danej instalacji lub
obiektu.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku,
jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, lub dla zaktadéw i innych obiektéw, w ktérych
eksploatowane s3 instalacje kwalifikowane jako takie przedsiewziecia, tworzy sejmik wojewddztwa w
drodze uchwaty, dla pozostatych zaktadéw rada powiatu w drodze uchwaty. Tworzac obszar
ograniczonego uzytkowania, okreslajg jego granice, ograniczenia dotyczace przeznaczenia terenu,
wymagania techniczne dla budynkdw oraz zasady korzystania z terenéw, wynikajgce z postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko, analizy porealizacyjnej lub przegladu ekologicznego.

Dla terenéw gminy Ksigzki nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to tereny, ktore zostaty
zdegradowane lub zanieczyszczone w wyniku dziatalnosci cztowieka i wymagajg dziatarh naprawczych w
celu przywrécenia im pierwotnych lub uzytkowych wartosci ekologicznych, przyrodniczych lub
spoteczno-gospodarczych.
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Charakterystyka pojec:

1. Przeksztatcenia — zmiany w uzytkowaniu terenu, jego funkcji lub przeznaczenia, majace na celu
dostosowanie go do nowych potrzeb spotecznych, gospodarczych lub ekologicznych. Przyktady
obejmujg zmiane terendw poprzemystowych na obszary zieleni, parki, czy zabudowe mieszkaniowa.

2. Rehabilitacja — dziatania majgce na celu poprawe funkcji danego obszaru w taki sposéb, aby mégt by¢
uzytkowany zgodnie z jego nowym przeznaczeniem. W rehabilitacji terendw przywraca sie mozliwosc
ich wykorzystania w sposodb bezpieczny i zrdwnowazony, np. poprzez wzmocnienie struktur ziemnych
lub odbudowe ekosystemow.

3. Rekultywacja — proces przywracania wartosci uzytkowych i ekologicznych zdegradowanych terendéw.
Najczesciej dotyczy obszaréw po dziatalnosci wydobywczej lub przemystowej. Rekultywacja moze
polegac¢ na uzupetnieniu gleby, odnowieniu roslinnosci, poprawie jakosci wéd czy eliminacji odpaddw.

Pojecie rekultywacji jako rekultywacji gruntow sformutowane jest w ustawie o ochronie gruntow rolnych
ilesnych z dnia 3 lutego 1995r., (Dz.U.2024.82 t.j. z dnia 2024.01.24) i oznacza nadanie lub przywrdcenie
gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez
wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasciwosci fizycznych i chemicznych,
uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie Iub
zbudowanie niezbednych drog.

4. Remediacja — specjalistyczne dziatania majgce na celu oczyszczenie terenu z substancji
zanieczyszczajgcych, takich jak metale ciezkie, chemikalia, czy toksyczne odpady. Celem remediacji jest
usuniecie zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, aby teren mégt by¢ bezpiecznie uzytkowany.

Pojecie remediacji — sformutowane jest w ustawie prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
(Dz.U.2024.54 t.j. z dnia 2024.01.16) i oznacza poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom
majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie
oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w
przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
najwieksze korzysci dla srodowiska.

Zgodnie z art. 1011 ustawy prawo ochrony srodowiska remediacje przeprowadza sie zgodnie z ustalonym
planem remediacji. Plan remediacji ustala Regionalny Dyrektor Srodowiska w drodze decyzji.

W granicach administracyjnych gminy Ksigzki nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

W rozumieniu ustawy o rewitalizacji z dnia 9 paZzdziernika 2015r., (Dz.U.2024.278 t.j. z dnia 2024.02.29),
obszarem zdegradowanym gminy jest, obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
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wysokiej liczby mieszkancéw bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu edukacji
lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i
kulturalnym,

Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku wystepowania na nim co najmniej jednego z
negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych - w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych
przedsiebiorstw,

2) srodowiskowych - w szczegdlnosci przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska, obecnosci
odpaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska,

3) przestrzenno-funkcjonalnych - w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia Ww
infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej
jakosci terendw publicznych,

4) technicznych - w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym o
przeznaczeniu  mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu  rozwigzan  technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Gmina Ksigzki nie posiada aktualnego Gminnego programu rewitalizacji.

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Zgodnie z ustawg prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 ( Dz.U.2024.54 t.j. z dnia
2024.01.16), obszar cichy w aglomeracji to obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaZnikiem hatasu, natomiast obszar cichy poza
aglomeracjg to obszar, ktory nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego,
przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréow i podajac
wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

W granicach administracyjnych Gminy Ksigzki nie obowigzuje uchwata w sprawie obszaru cichego w
aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomeracjs.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne.

Gruntami rolnymi, w rozumieniu przepiséw, sg grunty:
1) okreslone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne,
2) pod stawami rybnymiiinnymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi wytgcznie dla potrzeb rolnictwa,
3) pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu,



35

Uzasadnienie — Plan Ogdlny Gminy Ksigzki.

4) pod budynkami, budowlami i urzgdzeniami wchodzgce w sktad biogazowni rolniczej,

5) pod budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny,

6) parkéw wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami sSrédpolnymi, w tym réwniez pod
pasami przeciwwietrznymi i urzgdzeniami przeciwerozyjnymi,

7) rodzinnych ogroddéw dziatkowych i ogrodow botanicznych,

8) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw i odpaddéw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancéw wsi,

9) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

10) torfowisk i oczek wodnych,

11) pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Gruntami le$nymi, w rozumieniu przepisow, s3:
1) okreslone jako lasy w przepisach o lasach:
Lasem jest grunt:
a) zwartej powierzchnico najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesnymi)
- drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony,

— przeznaczony do produkcji lesnej,
— stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzgcy w sktad parku narodowego albo
— wpisany do rejestru zabytkow;

2) zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki
i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne,
tereny pod liniami energetycznymi, szkétki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzagdzenia turystyczne,

3) zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej,

4) pod drogami dojazdowymi do gruntow lesnych.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, (Dz.U.2024.82 t.j. z dnia
2024.01.24), art. 10a wytgczono stosowanie rozdziatu 2 u.o.g.r.l., dotyczgcego ograniczania
przeznaczania gruntow na cele nierolnicze i nielesne, do gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast, co oznacza, ze na przeznaczenie takich gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne
nie jest wymagana zgoda ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi i takie przeznaczenie nie musi
nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ trzeba, ze art. 10a dotyczy
tylko gruntéw rolnych. Przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, nawet jezeli
znajduja sie w granicach administracyjnych miast, wymaga zgody odpowiednio MKi$S lub marszatka
wojewddztwa.

Ponizszy schemat przedstawia potozenie gruntéw rolnych klas I-lll oraz terendw lesnych w granicach
administracyjnych gminy Ksigzki, wyznaczonych na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow
oznaczonych zgodnie z konturem klasyfikacyjnym. Grunty rolne klas I-lll zajmujg powierzchnie okoto
3518,3 ha natomiast grunty lesne okoto 114,1 ha.

Zmiana przeznaczenia:
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Grunty rolne I-llI 3518,3 54,5 3463,8
Grunty le$ne 114,1 6,7 107,4
W zwigzku z duzg powierzchnig gruntéw rolnych klas I-lll, ktdre sg objete ochrong, istnieje

znaczne ograniczenie mozliwosci wyznaczenia stref planistycznych bez ingerencji w te tereny chronione.
Grunty te petnig wazng funkcje zaréwno w rolnictwie, jak i w zachowaniu wartosci srodowiskowych,
dlatego konieczne jest ich uwzglednienie przy planowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze wyznaczenie
nowych stref funkcjonalnych — takich jak obszary zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy
przemystowej — napotyka na powazne trudnosci, jesli ma odbywac sie z zachowaniem integralnosci
gruntéw rolnych chronionych. Préba obejscia tych terendw wymagataby istotnych kompromiséw, ktére
mogg prowadzi¢ do naruszenia waznych uwarunkowan przestrzennych.

Przy planowaniu niezbedne jest uwzglednienie kluczowych elementdw takich jak:
e istniejgca infrastruktura techniczna i komunikacyjna, ktéra determinuje dostepnosé oraz
efektywnos¢ zagospodarowania terenu,
e naturalne skupiska zabudowy, ktdre powinny by¢ zachowane lub odpowiednio rozwijane, aby
zapewnic spdjnosc przestrzenng i spoteczng,
e zachowanie ciggtosci i jakosci przestrzeni rolniczej, ktéra ma istotne znaczenie dla lokalnej
gospodarki i ochrony srodowiska.

Wyznaczajgc strefy planistyczne, szczegdlny nacisk potozono na minimalizowanie ingerencji w
tereny chronione, zwtaszcza na grunty rolne klas I-Ill, ktére ze wzgledu na swojg warto$¢ produkcyjng i
Srodowiskowg podlegajg ochronie. Proces planistyczny zostat przeprowadzony z zachowaniem zasady
maksymalnego poszanowania istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych i gospodarczych, aby
ograniczy¢ negatywny wptyw na te cenne obszary. W praktyce oznaczato to szczegétowaq analize uktadu
przestrzennego oraz dostosowanie granic stref w taki sposéb, aby w maksymalnym stopniu wykorzystaé
tereny zainwestowane. Ponadto, podczas wyznaczania stref uwzgledniono takze istniejgca
infrastrukture techniczng oraz skupiska zabudowy, co pozwolito na racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni z minimalnym naruszeniem terendw chronionych.

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Zgodnie z ustawg prawo ochrony s$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 ( Dz.U.2024.54 t.j. z dnia
2024.01.16), zaktadem stwarzajgcym zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe] w
zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie uznaje sie
za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii, zwany dalej "zaktadem o zwigekszonym ryzyku", albo
za zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii, zwany dalej "zaktadem o duzym ryzyku".

Przedsiebiorstwa, ktére sg sklasyfikowane jako zaktady o zwiekszonym ryzyku lub zaktady o duzym
ryzyku, maja obowigzek opracowania programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym.
Program, jest dokumentem kluczowym w zarzadzaniu ryzykiem zwigzanym z dziatalnoscig tych
zaktaddw. Program musi zosta¢ opracowany przez kazde przedsiebiorstwo, ktdore kwalifikuje sie jako
zaktad o zwiekszonym ryzyku lub zaktad o duzym ryzyku, ktérego celem jest minimalizacja ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, ktéore mogg mieé negatywny wptyw na ludzi oraz
srodowisko. Zaktady majg obowigzek wdrozenia programu poprzez system zarzgdzania
bezpieczenstwem. System ten musi zapewnia¢ odpowiedni poziom ochrony ludzi i Srodowiska, zgodny
z poziomem zagrozenia wynikajgcym z dziatalnosci zaktadu.
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W granicach administracyjnych gminy Ksigzki nie wystepuja zaktady uznane za zaktady o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Pas nadbrzezny to obszar lgdowy przylegajacy do linii brzegowej morza. W jego sktad wchodza:

1) pas techniczny — obszar stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i
ladu, przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa oraz
ochrony srodowiska,

2) pas ochronny — obszar, na ktérym dziatalno$¢ cztowieka bezposrednio wptywa na stan pasa
technicznego.

Gmina Ksigzki nie jest potozone nad brzegiem morza.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Infrastruktura spoteczna.

Gmina Ksigzki dysponuje rozwinietg infrastrukturg spoteczng, ktéra zapewnia mieszkaricom dostep do
edukacji, kultury, rekreacji oraz bezpieczenstwa.

Edukacja.

Podstawe systemu edukacyjnego w gminie stanowi Szkota Podstawowa i Przedszkole im.
Henryka Sienkiewicza w Ksigzkach, ktéra zapewnia kompleksowa opieke i edukacje dzieci na poziomie
przedszkolnym oraz podstawowym. Placéwka ktadzie nacisk na wysoki poziom nauczania, rozwoj
zainteresowan oraz bezpieczenstwo ucznidw. Dla mtodziezy kontynuacja nauki jest mozliwa w
pobliskich szkotach $rednich w WabrzezZnie, co gwarantuje ciggtos¢ ksztatcenia i dostep do réznorodnych
profili edukacyjnych.

Kultura i dostep do wiedzy.

Gminna Biblioteka Publiczna w Ksigzkach petni wazna role w zyciu kulturalnym i edukacyjnym
mieszkancéw. Udostepnia bogaty ksiegozbidr i materiaty edukacyjne, a takze organizuje wydarzenia
kulturalne, warsztaty i konkursy czytelnicze. Instytucja ta sprzyja integracji spotecznej i promowaniu
czytelnictwa na terenie gminy.

Centrum Aktywnego Wypoczynku (CAW)

Jednym z najwazniejszych obiektéw rekreacyjnych jest Centrum Aktywnego Wypoczynku, zlokalizowane
w miejscowosciach topatki Polskie i Osieczek. Obiekt powstat dzieki wsparciu funduszy unijnych i oferuje
liczne atrakcje sprzyjajace aktywnemu wypoczynkowi i rekreacji.

W sktad CAW wchodzg m.in.:

e Pola biwakowe z dostepem do plazy,
e Aneksy kuchenne i bezptatne sanitariaty,
e Namioty 10-osobowe z tézkami do noclegdw,
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e Sprzet wodny: rowery wodne, kajaki, zaglowki i tédki wedkarskie,
e Miasteczka wodne dla dzieci i dorostych,

e Boiska do siatkdwki, stoty do ping-ponga, place zabaw,

e Altany oraz miejsca na ogniska,

e  Budynki szkoleniowo-edukacyjne oraz gospodarcze.

Bezpieczeristwo publiczne

W zakresie bezpieczeristwa mieszkancéw, cho¢ na terenie gminy nie ma statego posterunku policji,
ustugi te Swiadczone sg przez komisariat w WabrzeZnie. Szczegdlng role w zapewnieniu bezpieczenstwa
petni Ochotnicza Straz Pozarna (OSP), ktdéra dziata aktywnie, odpowiadajgc na potrzeby lokalnej
spofecznosci w sytuacjach zagrozenia pozarowego oraz innych kryzysow.

Ochrona zdrowia

Podstawowa opieke zdrowotng mieszkancy gminy realizujg poprzez dziatajgce na jej terenie punkty
podstawowe] opieki zdrowotnej (POZ), oferujgce ustugi lekarzy rodzinnych, pielegniarek oraz
diagnostyke podstawowa. W przypadku potrzeby opieki specjalistycznej i hospitalizacji mieszkarcy
korzystajg z placéwek medycznych zlokalizowanych w WabrzeZnie oraz wiekszych miastach
wojewddztwa, takich jak Torun i Bydgoszcz.

Gmina angazuje sie takze w realizacje programoéw profilaktycznych i zdrowotnych, promujgc zdrowy styl
zycia i aktywnosc fizyczng poprzez dziatania w szkotach oraz inicjatywy zwigzane z Centrum Aktywnego
Wypoczynku. Wspdtpraca z OSP uzupetnia system ratownictwa i bezpieczenstwa zdrowotnego na
terenie gminy.

Komunikacja zbiorowa

Przewozy osobowe sg koordynowane przez Starostwo Powiatowe w WabrzezZnie, a wykonywane przez
PKS Grudzigdz — dotyczy to réwniez linii obstugujgcych inne miejscowosci w powiecie, w tym gmine
Ksigzki.

Gmina posiada dwa kursy PKS obstugiwane przez firme PKS Grudzigdz:

1. Wabrzezno - topatki - Jarantowice - Wabrzezno
2. Wabrzezno - Jaworze - Osieczek - Wabrzezno

System transportu publicznego w Gminie Ksigzki ma charakter powiatowo-gminny, co oznacza, ze
jego funkcjonowanie opiera sie na wspdtpracy kilku jednostek samorzgdowych: Starostwa Powiatowego
w WabrzeZnie oraz gmin wchodzacych w sktad powiatu, w tym Gminy Ksigzki. Organizacja potaczen, ich
dofinansowanie oraz planowanie tras odbywa sie zatem na poziomie ponadgminnym, co pozwala na
lepsze dopasowanie komunikacji do potrzeb mieszkancéw catego powiatu, a nie tylko jednej
miejscowosci. Funkcjonowanie tego systemu zalezy od kilku kluczowych czynnikéw. Pierwszym z nich
jest finansowanie, ktére realizowane jest poprzez srodki samorzgdowe oraz dotacje z Funduszu Rozwoju
Przewozow Autobusowych. Wysokos¢ tych doptat oraz zaangazowanie finansowe gmin majg
bezposredni wptyw na liczbe uruchamianych pofgczen i ich czestotliwosc. Drugim istotnym elementem
jest frekwencja pasazerdw. Poziom wykorzystania linii autobusowych przez mieszkancow jest
miernikiem optacalnosci tych przewozéw. W przypadku niskiej liczby pasazeréw istnieje ryzyko
ograniczenia kurséw lub ich catkowite] likwidacji. Dlatego tak wazne jest, by mieszkancy aktywnie
korzystali z dostepnych potgczen.

Transport publiczny w Gminie Ksigzki jest systemem zaleznym od wspdtpracy samorzadoéw oraz
aktywnosci mieszkancow. Jego dalszy rozwdj wymaga zaangazowania obu stron —gmina i powiat muszg
dbac o finansowanie i planowanie potgczen, natomiast mieszkarcy powinni korzysta¢ z dostepnych
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ustug i zgtaszac¢ swoje potrzeby. Tylko dzieki takiej wspodtpracy mozliwe jest stworzenie funkcjonalnego,
dostepnego i nowoczesnego systemu transportu publicznego, ktéry bedzie sprzyjat zrownowazonemu
rozwojowi gminy oraz podniesie jako$¢ zycia jej mieszkancow.

Infrastruktura transportowa.
Drogi
Catkowita dtugos¢ drég publicznych w gminie: 78,95 km (w tym 2,45 km drogi wojewddzkiej nr 534).

Drogi wojewddzkie 2,45
Drogi powiatowe 9,4
Drogi gminne 67,1

Udziat procentowy drég wedtug kategorii:

e drogi wojewddzkie: 3,1%
e drogi powiatowe: 11,9%
e drogi gminne: 85,0%

Sie¢ drogowa gminy uzupetniona jest o krétki, lecz istotny odcinek drogi wojewddzkiej, co zapewnia
potgczenie z uktadem drég wyzszej rangi. Wiekszosc¢ sieci nadal stanowig drogi gminne, ktére obstuguja
ruch lokalny i wewnatrzgminny. Catkowita dtugos¢ sieci drogowej gminy wynosi 78,95 km. Struktura
drogowa zdominowana jest przez drogi gminne, ktére stanowig 85,0% catej sieci (67,1 km).
Uzupetnieniem sg drogi powiatowe o tgcznej dtugosci 9,4 km (11,9%), a takze droga wojewddzka nr 534,
ktérej odcinek o dtugosci 2,45 km (3,1%) przebiega przez skraj pdtnocny gminy, na terenie sotectw
Blizienko i Blizno. Droga ta tgczy gmine z miejscowos$ciami takimi jak Paparzyn, Debieniec, Radzyn
Chetminski czy Jabtonowo, zapewniajac dostep do regionalnego uktadu transportowego.

Brak drég krajowych powoduje, ze podstawowy ciezar obstugi komunikacyjnej spoczywa na uktadzie
drog lokalnych. Ze wzgledu na dominujaca role drég gminnych oraz ograniczong dtugosc potaczen
wyzszego rzedu, istotne znaczenie ma rozwdj i utrzymanie wewnetrznej spdjnosci sieci drogowej,
zapewniajgcej dobre skomunikowanie miejscowosci wewnatrz gminy oraz powigzania z sgsiednimi
jednostkami samorzadu.

Kolej

Linie kolejowe:

Przez obszar gminy Ksigzki przebiega kluczowy w skali kraju szlak kolejowy nr 353, taczacy Poznan,
Inowroctaw, Torun, ltawe i Olsztyn. To pierwszorzedna, dwutorowa (z krotkimi odcinkami
jednotorowymi), w wiekszosci zelektryfikowana trasa o dtugosci okoto 390 km, z licznymi odcinkami o
predkosci do 160 km/h. Zlokalizowana centralnie wzgledem granic gminy, stacja obstuguje caty gminny
obszar — zaréwno pasazerski, jak i towarowy. W 2021 roku przeprowadzono modernizacje peronu,
podnoszac go, instalujgc wiaty, tawki, oswietlenie LED, gabloty informacyjne oraz $ciezki
naprowadzajgce dla oséb z niepetnosprawnosciami. Stacja Ksigzki zapewnia mieszkaricom i lokalnym
przedsiebiorstwom potgczenie z wiekszymi osrodkami — Poznaniem, Toruniem, Olsztynem — co wspiera
rozwadj regionalny i dostep do rynku pracy.
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Infrastruktura kolejowa w gminie Ksigzki — przede wszystkim stacja ,,Ksigzki” na linii nr 353 — stanowi
wazny element fgcznosci regionalnej i krajowej. Modernizowana linia i perony zwiekszajg komfort,
bezpieczenstwo i atrakcyjnosé podrdzy, co sprzyja zaréwno mieszkaricom, jak i rozwojowi gminy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu.

Zagospodarowanie terendw przylegajgcych do linii klejowych winno odbywad sie z uwzglednianiem
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r., W sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe],
a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,
(Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia 2020.07.15).

Infrastruktura techniczna.

Sie¢ wodociggowa

Gmina Ksigzki charakteryzuje sie wysokim stopniem zwodociggowania. Dostep do gminnej sieci
wodociggowej posiada zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancow, co Swiadczy o dobrze rozwinietej i
rozbudowanej infrastrukturze wodociggowej. Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej wynosi
168,34 km, co umozliwia efektywne zaopatrzenie w wode praktycznie catego obszaru gminy. Do sieci
podtgczonych jest tgcznie 1099 budynkow, co obejmuje zardwno budynki mieszkalne, jak i gospodarcze
czy uzytecznosci publicznej. Zasieg systemu wodociggowego czyni go gtéwnym zrédtem zaopatrzenia
mieszkancéw w wode pitna.

Na terenie gminy funkcjonujg trzy czynne ujecia wody podziemnej, ktére w petni pokrywaja
aktualne zapotrzebowanie ludnosci oraz odbiorcéw instytucjonalnych. Zgodnie z obowigzujgcym
pozwoleniem wodnoprawnym, maksymalny godzinowy pobdr wody dla uje¢ w miejscowosci Ksigzki
wynosi 69 m3/h, natomiast dobowy pobdr moze siega¢ 1260 m3/d, co stanowi wystarczajgcg rezerwe
dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaricdéw oraz przysztego rozwoju. Proces uzdatniania wody odbywa sie
w Stacji Uzdatniania Wody (SUW) zlokalizowanej w Ksigzkach przy ul. Pétnocnej. Woda podlega tam
zabiegom odzelaziania i odmanganiania, co pozwala na eliminacje nadmiernych stezen tych
pierwiastkédw i dostarczenie wody o odpowiednich parametrach jakosciowych. Cho¢ ujecia wody nie
posiadajg wyznaczonych stref ochrony bezposredniej, prowadzony jest ciggty monitoring jakosci wody,
obejmujgcy analize parametréw fizykochemicznych i bakteriologicznych. Stata kontrola jakosci pozwala
na biezace reagowanie w przypadku ewentualnych odchylen i gwarantuje bezpieczenstwo sanitarne
dostarczanej wody.

System wodociggowy gminy Ksigzki spetnia wspotczesne standardy techniczne i sanitarne. Jego
dalsze utrzymanie i rozwdj powinny stanowi¢ jeden z priorytetdw polityki infrastrukturalnej gminy,
zwtaszcza w  kontekécie ewentualnego wzrostu liczby mieszkancéw, rozwoju budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego.

Sie¢ kanalizacyjna

Gmina Ksigzki nie dysponuje wtfasng oczyszczalnig $ciekéw komunalnych. System
odprowadzania i oczyszczania Sciekdéw oparty jest na infrastrukturze zlokalizowanej poza granicami
administracyjnymi gminy — scieki komunalne odprowadzane sg do oczyszczalni Sciekdow w Wabrzeznie,
co wymaga odpowiednio zorganizowanej sieci przesytowej oraz infrastruktury towarzyszgcej.

W granicach gminy funkcjonuje system kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci 26,04 km,
obstugiwany przez 15 przepompowni Sciekdw, ktére umozliwiajg transport sciekdw na znacznych
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odlegtosciach oraz niwelowanie réznic wysokosci terenu. Do systemu kanalizacji zbiorczej aktualnie
podfaczonych jest 364 budynkéw mieszkalnych, co Swiadczy o ograniczonym, punktowym zasiegu tej
infrastruktury.

Na obszarach gminy, ktére nie sg objete systemem kanalizacji zbiorczej, stosowane sg
alternatywne rozwiagzania gospodarki $ciekowej. Scieki s3 tam gromadzone w zbiornikach
bezodptywowych (szambach), z ktérych sg okresowo wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni w
WabrzeZnie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi. W gospodarstwach funkcjonujg rowniez
indywidualne, ekologiczne oczyszczalnie Sciekdw, ktore stanowig bardziej zrdownowazong i przyjazna
Srodowisku forme zagospodarowania sciekdw. Na terenie gminy zidentyfikowano 264 takie
przydomowe oczyszczalnie, co stanowi wazny element lokalnej infrastruktury sanitarnej, szczegdlnie na
obszarach o rozproszonej zabudowie.

Pomimo istnienia podstawowego systemu kanalizacji, gospodarka s$ciekowa gminy Ksigzki
wymaga dalszej rozbudowy i modernizacji, zaréwno w zakresie rozszerzenia zasiegu kanalizacji
zbiorczej, jak i wspierania budowy indywidualnych oczyszczalni tam, gdzie budowa sieci jest
ekonomicznie lub technicznie nieuzasadniona. Zapewnienie odpowiedniego poziomu ustug sanitarnych
ma istotne znaczenie nie tylko dla ochrony Srodowiska i zdrowia mieszkanicow, ale réwniez dla rozwoju
osadnictwa i poprawy jakosci zycia w gminie.

Sie¢ elektroenergetyczna

Na obszarze gminy Ksigzki zlokalizowane sg istotne elementy infrastruktury elektroenergetycznej o
znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym. W granicach administracyjnych gminy przebiegajg dwie
napowietrzne linie przesytowe wysokiego napiecia 110 kV:

e linia 110 kV relacji Jabtonowo — Wegrowo k. Grudzigdza,

e linia 110 kV relacji Jabtonowo — Radzyn Chetminski.

Obie te linie odgrywajg kluczowa role w zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego regionu oraz
stanowig element krajowego systemu elektroenergetycznego. Ich przebieg przez teren gminy ma
znaczacy wptyw na planowanie przestrzenne, zwtaszcza w kontekscie koniecznosci zachowania stref
ochronnych i unikania kolizji z nowymi inwestycjami budowlanymi.

W gminie zlokalizowane sg réwniez stacje transformatorowe sredniego napiecia 15 kV/0,4 kV, ktére
stuza do zasilania odbiorcéow indywidualnych i instytucjonalnych. Mimo ich istnienia, ukfad sieci
Sredniego i niskiego napiecia pozostaje niedostatecznie rozwiniety, co ogranicza mozliwosci przytaczania
nowych odbiorcéw oraz stanowi bariere dla rozwoju inwestycyjnego.

Szczegdlnym elementem infrastruktury jest stacja prostownikowa zasilania trakcji kolejowej PKP na linii
Torun — Olsztyn, zlokalizowana w miejscowosci Ksigzki. Stacja ta zaopatrywana jest w energie
elektryczng za posrednictwem dwdch napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV 2x/3x AFL 120
mm? prowadzonych z kierunku Wabrzezna. Obiekt ten posiada charakter strategiczny w kontekscie
funkcjonowania infrastruktury kolejowej o znaczeniu regionalnym i krajowym.

Mimo obecnosci tych kluczowych elementoéw, sie¢ lokalna — zaréwno $redniego, jak i niskiego napiecia
— wykazuje znaczne niedobory. Problemy obejmuja:

e zbyt matg liczbe stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV,

e zbyt krotkie i rozproszone linie przesytowe,

e niskg jakos$¢ i przepustowos¢ istniejgcych sieci niskiego napiecia.
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Taka sytuacja wptywa negatywnie na jako$¢ dostaw energii elektrycznej, szczegdlnie w okresach
zwiekszonego zapotrzebowania. Stanowi to réwniez powazne ograniczenie dla rozwoju nowych
inwestycji mieszkaniowych, przemystowych i ustugowych, szczegdlnie na terenach peryferyjnych, gdzie
infrastruktura elektroenergetyczna jest najstabiej rozwinieta.

Ograniczenia w zagospodarowaniu.

1. Zabezpieczy¢ lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej, w tym linii wysokiego (400 i 220 kV),
Sredniego (15 kV), i niskiego napiecia (0,4 kV) oraz stacji transformatorowych.

2. Uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochronne) dla istniejgcych i planowanych linii:
— 400 kV: 70 m szerokosci (35 m od osi w kazdg strone),
— 220 kV: 50 m szerokosci ( 25 m od osi w kazdg strone),
— 110 kV: 40 m szerokosci ( 20 m od osi w kazdg strone)
— 15kV: 14 m szerokosci (7 m od osi w kazdg strone),
— 0,4 kV: 7 m szerokosci (3,5 m od osi w kazdg strone).

Pasy technologiczne nie wytgczajg terendw z zagospodarowania, ale wprowadzajg ograniczenia
dotyczgce np. lokalizacji zabudowy, sadzenia wysokiej roslinnosci.

3. Istniejagcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowaé do planowanego
zagospodarowania.

4. Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
odbywa sie w porozumieniu z zarzadcg sieci.

5. W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni czy instalacji fotowoltaicznych w
sgsiedztwie infrastruktury elektroenergetycznej, zachowac¢ odpowiednie odlegtosci.

6. Instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ umiejscowione w  odlegtosci  od linii
elektroenergetycznych nie mniejszej niz 11 m od osi dla linii WN oraz 7 m od osi dla linii SN.

Sie¢ gazowa

Mieszkaricy Gminy Ksigzki sg zaopatrywani w gaz ziemny ze stacji regazyfikacji LNG,
zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 479 w obrebie Ksigzki. Stacja ta stanowi kluczowy element lokalnego
systemu gazowego i umozliwia dostarczanie energii gazowej na obszarach nieobjetych siecig przesytowg
gazu wysokiego cisnienia. Stacja sktada sie z kriogenicznego zbiornika na skroplony gaz ziemny (LNG),
instalacji regazyfikacyjnej oraz urzadzen technologicznych i zabezpieczajacych. Skroplony gaz
dostarczany jest autocysternami i magazynowany w zbiorniku, a nastepnie — po przejéciu procesu
regazyfikacji — wprowadzany do lokalnej sieci gazowej w stanie gazowym. Taki system pozwala na
niezalezne, ciggte i bezpieczne zaopatrzenie odbiorcéw w energie gazowa, niezaleznie od infrastruktury
przesytowej wysokiego cisnienia. Stacja spetnia wszystkie wymogi techniczne i sSrodowiskowe, w tym
normy dotyczgce bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowej oraz emisji do $rodowiska. Zostata
zaprojektowana z mysla o zapewnieniu stabilnych dostaw na potrzeby zaréwno odbiorcéw
indywidualnych, jak i publicznych. Gaz z regazyfikowanej stacji LNG ttoczony jest do sieci rozdzielczej
Sredniego ci$nienia do 0,5 MPa, ktéra zostata wybudowana na podstawie decyzji lokalizacyjnych i
realizacyjnych obejmujgcych dziatki nr 329/2, 394 i 479 w miejscowosci Ksigzki. tgczna dtugosc czynnej
sieci wynosi do 1545 metréow.
Ograniczenia w zagospodarowaniu.

Zgodnie z § 2 pkt 30 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie — strefa kontrolowana to
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obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu,
w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje
czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosc i prawidtowe
uzytkowanie gazociggu.

Wielkos¢ strefy kontrolowanej wynika z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
26.04.2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie, i zalezy od roku budowy gazociggu oraz jego cisnienia.

Szerokosc stref kontrolowanych, powinna wynosi¢ dla gazociggdw o maksymalnym cisnieniu roboczym
(MOP):

1. do 0,5 MPa witgcznie-1,0 m;

2. powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wiacznie - 2,0 m;

3. powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy:
a) do DN 150 wtgcznie -4,0m,
b) powyzej DN 150 do DN 300 wtgcznie - 6,0 m,
c) powyzej DN 300 do DN 500 wtgcznie - 8,0 m,
d) powyzej DN 500 -12,0 m.

Dla gazociggdw wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem
wydano pozwolenie na budowe albo w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. do dnia wejscia w zycie
rozporzadzenia (czyli 5.09.2013 r.) lub dla ktérych w tym okresie wydano pozwolenie na budowe stosuje
sie szerokos¢ stref kontrolowanych okreslong w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia.

W strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzenia
statych sktadéw i magazynowych oraz podejmowania dziatan moggcych spowodowad uszkodzenie
infrastruktury gazowej.

Niezaleznie od ograniczert wynikajgcych z zapisdw rozporzadzenia zwigzanych z zachowaniem
stref kontrolowanych gazociggdw wzgledem nowo projektowanych obiektéow, w celu zapewnienia
prawidtowe]j eksploatacji gazociggdw wyznacza sie dodatkowo pasy eksploatacyjne o szerokosci:

— 6,0m ( po 3,0 mna strone od osi gazociggdow) dla gazociggdw DN 400, DN 500 oraz DN 1000,
— 4,0m ( po 2,0 m na strone od osi gazociggu) dla gazociggu DN 150.
W pasach tych wystepuje zakaz urzadzania tymczasowych drég dojazdowych, postoju ciezkiego sprzetu
mechanicznego, odktadania ziemi w wykopow budowlanych, zmniejszenie przykrycia gazociggu oraz
nasadzania drzew.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe.
Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego przyjety uchwatg nr LX1/851/23

Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. nie identyfikuje na terenie
gminy Ksigzki zadnych krajobrazéow priorytetowych.
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Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne dla planu ogdlnego gminy Ksigzki zawiera:

» charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,

diagnoze stanu i funkcjonowania Srodowiska,

wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w Srodowisku,

przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,

YV V V V

ocene przydatnosci srodowiska dla mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajow
uzytkowania i formy zagospodarowania,
» uwarunkowanie ekofizjograficzne — wnioski.

Ponizej przedstawiono ocene przydatnosci srodowiska dla mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych
rodzajéw uzytkowania i formy zagospodarowania oraz wnioski z opracowania ekofizjograficznego ktére
uwzgledniono w procesie opracowania planu ogdélnego.

Przydatnos¢ terendw do rozwoju funkcji uzytkowych.

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren wiejskiej gminy Ksigzki. Gmina stanowi praktycznie w
catosci teren polodowcowej wysoczyzny morenowej, uzytkowanej rolniczo, z kilkoma jeziorami oraz
terenami bagiennymi i podmoktymi. Jest potozona w znacznej odlegtosci od osrodkéw wojewddzkich i
regionalnych. Z osrodkiem powiatowym — WabrzeZnem, lezgcym w odlegtosci okoto 12 km, Ksigzki sg
skomunikowane droga powiatowg. Sie¢ osadnicza gminy jest w wiekszosci rozproszona, co jest
determinantg wysokiej jakosci rolniczej gleb i mozaikg komplekséw glebowych oraz rzezbg terenu. Pod
wzgledem rozwoju proceséw urbanizacyjnych gmina rozwija sie nieréwnomiernie. Silne procesy
urbanizacyjne zachodzg w szczegdlnosci w osrodku gminnym — Ksigzkach oraz w Osieczku, Bliznie,
Zaskoczu i topatkach. Obserwuje sie tam zmiane terendw dotychczas uzytkowanych rolniczo na cele
zabudowy. Z pewnoscig bedzie nastepowacd dalszy rozwdj przestrzenny wsi gminnej Ksigzki. Mozna takze
przewidywac dalszy rozwdj zabudowy rekreacyjnej i infrastruktury turystycznej nad jeziorami: Wielkim,
Blizno i topatki. Wptyw Wabrzezna na rozwdéj gminy jest umiarkowany, jednak mozna przewidywac
wzrost zainteresowania terenami w gminie w przysztosci. Determinanta rozwoju przestrzennego gminy
jest takze linia kolejowa. Oczywiscie uwarunkowania ekofizjograficzne nie sg jedynymi. Wazne jest
wyposazenie w media infrastrukture technicznej oraz dostepnos¢ komunikacyjna.

Wskazanie terendw, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzgdkowane
potrzebom $rodowiska.

Obszar gminy Ksigzki odznacza sie zréznicowanymi warunkami ekofizjograficznymi. Decydujg o tym
uwarunkowania ekofizjograficzne w duzej mierze wynikajgce z niewielkiego zrdznicowania
fizycznogeograficznego, rodzaju i jakosci zasobow przyrodniczych, wystepujgcych zagrozen i odpornosci
na degradacje. Potrzebom Srodowiska powinny by¢ podporzadkowane tereny, na ktérych wystepuja
cenne zasoby przyrodnicze lub tereny wystepowania siedlisk przyrodniczych o znaczeniu ekologicznym.

Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:

e gleby o klasach bonitacyjnych II-llI,
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e tereny o ptytkim poziomie zalegania wod gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte),
e tereny lasdw,
e tereny zadrzewien na uzytkach rolnych.

Tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu to:
e pomniki przyrody.

Okreslenie ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobdéw $srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen srodowiska.

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Ksigzki okreslajg jej predyspozycje do
zagospodarowania lub do ochrony. Obszar gminy jest zréznicowany pod tym wzgledem.

Ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig ochrony zasobdw srodowiska powinny podlegac:

e tereny urodzajnych gleb,

e tereny zespotow parkdw podworskich i pomniki przyrody,
e tereny lasdw,

e tereny jezior iich pasdw przybrzeznych,

e tereny bagienne i podmokte.

Ograniczeniom zwigzanym z wystepowaniem ucigzliwosci i zagrozen srodowiska powinny podlegac:

strefy krawedziowe rynien jeziornych,

e strefy ochronne wokodt elektrowni wiatrowych,

e strefy ochronne wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej,

e tereny w sgsiedztwie zaktadéw przemystowych i zaktadow produkcji rolnej,
e tereny w sgsiedztwie drég i linii kolejowych.

Czes¢ graficzng uzasadnien planu ogélnego.



