UCHWALA NR XIX/96/25
RADY GMINY W KSIAZKACH

z dnia 14 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu uslugowo-
produkcyjnego w miejscowosci Blizienko, Gmina Ksiazki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Uchwaty Nr LX1/500/24 Rady Gminy w Ksigzkach
z dnia 26b kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustugowo-produkcyjnego w miejscowosci Blizienko, gmina Ksigzki.,, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksigzki uchwalonego Uchwatla Nr VII/40/15 Rady Gminy w Ksiazkach z dnia 28 lipca
2015 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustugowo-produkcyjnego
w miejscowosci Blizienko, Gmina Ksigzki, zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 9,5 ha.
3. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezagcych do  zadan  wilasnych gminy oraz zasadach ich  finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) przeznaczenie terenow:
a) U-P — teren ustug lub produkcji,
b) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j,
¢) RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

5. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 4 stanowig tresci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sg usytuowane w catosci ponizej poziomu
terenu lub usytuowane sa w caloéci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i opieraja
si¢ na czg¢sciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy;
takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementéw jak schody, podesty, rampy itp.;

5) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, ktére uzupeilniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie terenu,

6) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okre§lania:

1. Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem.

4. Granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
droge powiatowa nr 1424C, zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.

2. Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dziatka
przylega do drég o rdznych kategoriach.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejgcych sieci kolidujacych z planowana
zabudowa.

4. Zaopatrzenie w wodeg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego,
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

4) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrdédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych.

5. Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi lub szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczna, w oparciu o istniejace iprojektowane linie energetyczne Sredniego i niskiego
napigcia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych
i biogazowni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

8. Zaopatrzenie ~ w cieplo:  zindywidualnych  zZrodet, zzastosowaniem  technologii i paliw
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowane;j sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodet,
w szczegolnosci z butli gazowych.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejacg i projektowang  siec
telekomunikacyjng.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) utylizacja odpadéw komunalnych zgodnie zobowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi,

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci ustawg o odpadach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw - jak dla
terenow pod zabudowe zagrodowa;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: nie ustala si¢,
- maksymalna: 0,8;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie ustala sie,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
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h) geometria dachu ijego uktad: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylania do 45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

7) ustala sie obstuge komunikacyjng teren6w: 1RZM z drogi powiatowej zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu.

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U-P ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustlugowej lub produkcyjnej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona,
parkingi, drogi wewngtrzne itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdow jako utwardzonych,

c) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, kultu religijnego, zdrowia i pomocy spotecznej,
turystyki,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlanej, za wyjatkiem dachow plaskich,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

c) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,5 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 stanowiska na kazde 10 zatrudnionych osob,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg: minimum
1 miejsce do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 20,0 m,
- wysokos$¢ budowli — nie ogranicza sie,
- geometria dachu i jego uktad: dowolny, zgodnie z wymogami technologicznymi;

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw: 1U-P z drogi powiatowej zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu.

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.
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§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) tereny upraw polowych,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — nie ustala sig;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw RN — nie ustala sig,
b) zakaz pomniejszania terendw zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
zabudowy;

6) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw: poprzez drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowana poza
granicami planu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksigzki.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ksigzki.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
UStUGOWO-PRODUKCYINEGO W MIEJSCOWOSCI BLIZIENKO, GMINA KSIAZKI

Organ sporzadzajacy: Waéjt Gminy Ksigzki
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr XIX/96/25
Rady Gminy w Ksiazkach
z dnia 14 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie konsultacji spotecznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ushlugowo-produkcyjnego w miejscowosci Blizienko, Gmina Ksigzki uwagi nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/96/25
Rady Gminy w Ksiazkach
z dnia 14 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposOb realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwata:

1) infrastruktura wodociaggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna nie zwigzana z obstugg drég — budowa,
rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamdwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XIX/96/25
Rady Gminy w Ksiazkach
z dnia 14 listopada 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kesler
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